
 
 

  المملكة العربية السعودية
   نوزارة الشئون البلدية والقروية والإسكا
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  ف العقار

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

2 

  

 

 

 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 

 التعريفات: .1

 العقار  المشروع

هو المشروع المراد إنشاؤه وتشغيله وصيانته من 

 .النشاط المحدد بالموقعالمستثمر حسب 
 

موقعها، والتي يقام عليها  البلدية هو أرض تحدد

 النشاط المحدد له.

 مقدم العطاء  البلدية

  الفرع.بلدية محافظة وادي 
هو شررر ة أو مسةررسررة مراوررة تطاون نشرراط إنشرراء 

 وإدارة وتشغيل مثل هذه المشروعات.

 الكراةة  مبنى إداري 

  راةة الشروط والمواصفات.  مكاتب إدارية  هو مبنى مكون من

 الوزارة
 

 
 المنافسة الإلكترونية

  وزارة البلديات والإةكان

عن  تقديم المسرررررررررتثمتين عطاءاتهم سة المنافسرررررررررة

    furas.momra.gov.saالالرركررترررو ررة طررتيررم الررمرروقررع 

 أو عن طتيم تطبيم الأجهطة الذ ية " فرص

 المنافسة العامة

      فتح المجرران للمنررافسرررررررررررة بين المسرررررررررتثمتين لاةرررررررررتثمررار العقررارات البلررديررة وال رردمررات المرتبطررة بهررا وفم أحكررام لا حرة 

هررر والتعليمات التنفيذية 29/06/1441وتاريخ  (40152) التورف بالعقارات البلدية الوادرة بالأمر السامي الكتيم رقم

 لها والقرارات ذات الولة.
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 مقدمة: .2

 لترميمسة طرح منافسرررة عامة عال المسرررتثمتين عن طتيم المنافسرررة الإلكترونية  بلدية محافظة وادي الفرعترغب  

ووفم التفاصررريل المبينة سة  راةرررة الشرررروط والمواصرررفات المرفقة،  سة م طط ملح السررركني إداريمبنى وتشرررغيل وصررريانة 

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.والتي توضح المعلومات التي يجب عال المستثمتين الإحاطة بها، 

بالمسرررررررتثمتين القراءة المتلنية والدقيقة للكراةرررررررة للتعرف عال الاشرررررررتراطات والمواصرررررررفات الفنية،  البلديةوتهيب  

والجوانب القانونية للعقد، والتطامات المسررررررررتثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروه يتيح له الفوز بالفرصررررررررة الاةررررررررتثمارية 

 أهدافها. للبلديةالمتاحة، ويحقم 

بالرد عال أية اةررررتفسررررارات أو اةررررتيسرررراحات من المسررررتثمتين الراغبين سة داون المنافسررررة، ويمكن تقديم  البلديةوترحب 

  الاةتفسارات أو الاةتيساحات بإحدى الطرق التالية:

  إدارة الاةتثمار–البلدية مقر التوجه إلل  

 0551543902هررررراتررررررف:                   920022940الرقم الموحّد:        

        

  أو من الان الموقع الالكترو ةFuras.momra.gov.sa  

 " أو عن طتيم تطبيم الأجهطة الذ ية " فرص 

 

  

https://maps.app.goo.gl/MRhLQUkW2PiCH37f7
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 :وصف العقار .3

 إداري مبنى  نوع النشاط

  مكاتب إدارية() قا مة الأنشطة مكونات النشررراط

 ملح السكني  م طط-الفرعمحافظة وادي  موقرع العقار

 الحدود والأبعاد والأطوان ال اصة بالموقع المستثمر تكون وفقاً لبطاقة وصف المشروع المرفقة بالكراةة حدود العقار

 مبنى قا م نوع الموقع

 4518.18 مساحة الموقع

 
 

 الخدمات بالموقع:

عال المستثمر الذي ترةو عليه المنافسة إيوان  افة ال دمات اللازمة للموقع والتي تمكن المشروع من أداء الأهداف  -

المنشرررودة منه عال أ مل وجه، ويتحمل المسرررتثمر وحده  افة التكاليف والرةررروم ال اصرررة بإيوررران  افة ال دمات من 

 صرف... إلخ(. -اتوالات  - ماء-) هتباء 

 

 :بيانات أخرى

عال مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة، وأن يقبله  ما هو عال حالته، وأن يدره  افة الجوانب  -

ال اصرة بالشرروط المكانية واشرتراطات  ود البناء السرعودي، وأن يقوم بدراةرة وافية وشراملة وتورور  امل عن الموقع 

 .والعناصر بما يتوافم مع الاشتراطات البلدية

 المساحة المذ ورة أعلاه ت سع للعجط أو الزيادة وفقاً لاةتلام الموقع عال الطبيعة. -

عال الموقع من عدمه سة تنفيذ الأعمان، ويجب عال المسررررررررتثمر سة حان وجود اشررررررررغالات عال  إشررررررررغالاتلا يسثر وجود  -

أية  البلديةغير ملطمة بذلك، ولن تتحمل  ة، والبلديال اصالموقع معالجتها قبل البدء بتنفيذ المشرررررررروع وعال حسرررررررابه 

 تكاليف مهما  انت.
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 :بطاقة المشروع .4

 

 

 

 
 مخطط ملح الموقع:

 

 محافظة وادي الفرع  اسم المدينة

 4518.18 مساحة الموقع

 استثماري الاستخدام المعتمد 

 مبنى إداري  النشاط المقترح

 مخطط ملح اسم الحي
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 :الكراسةقيمة  .5

 آلية الدفع الكراسةقيمة 

 ألف ريان ريان1000
السداد من الان نظام ةداد وذلك وفم التعليمات المذ ورة سة بوابة 

 " فرص" سة المدن السعوديةالاةتثمار 

 

 :المواعيد المتعلقة بالمنافسة .6

ــــان ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــــاريخ البيــ  التاريخ كيفية تحديد التــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 آار ميعاد لتقديم العطاءات
ومنوة الاةتثمار سة المدن السعودية   ما هو محدد سة الإعلان

 فرص )مراعاة التمديد(
 

 موعد فتح المظاريف
ومنوة الاةتثمار سة المدن السعودية   ما هو محدد سة الإعلان

 فرص )مراعاة التمديد(
 

  لبلديةتحدده ا نتيجة المنافسةإعلان 

  لبلديةتحدده ا موعد الإاطار بالترةية

تاريخ توقيع العقد لمن ترةو عليه 

 المنافسة

للمستثمر البلدية ريخ إشعار الان امسة عشر يوماً من تا

يراجع يرةل له إشعار نهائة، ويعطي مهلة بمراجعتها، فإن لم 

وإذا لم يحسر لتوقيع العقد الان إضافية امسة عشر يوماً. 

هذه المهلة ينهى التعاقد معه بقرار من بداية ةتيان مدة 

سة  البلديةالولاحية، ويوادر السمان النهائة دون إالان بحم 

 الرجوع عال المتعاقد معه بالتعويض عما لحم بها من ضرر.

 

  الان شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 العقد بداية ةتيان مدة

من تاريخ تسليم العقار بموجب محسر تسليم موقع من 

البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر عال محسر 

تسليم العقار يتم إشعاره اطياً وتحسب بداية ةتيان مدة 

 العقد من تاريخ الإشعار.
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  عند توقيع العقررررررررررررررد الأولل السنة-موعد ةداد أجرة 
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 السجلات والتراخيص النظامية: .7

 نموذج العطاء. 1/7

 تو يل رةمي موثم )إذا قام بالتوقيع عال العطاء ومرفقاته ش ص غير مقدم العطاء(. 2/7

 إثبات أن المسئون عن الشر ة أو و يلها الذي وقع عال العطاء لديه الولاحية للتوقيع. 3/7

 صورة ةارية المفعون من السجل التجاري. 4/7

 ر الأجنبي إذا  ان المستثمر غير ةعودي.صورة من راوة الاةتثما 5/7

 اطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المر طي السعودي ةاري المفعون: 6/7

 ( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف.90لا يقل ةتيان مفعون السمان عن ) -

 %( من قيمة العطاء السنوي.25أن تكون قيمة السمان لا تقل عن ) -

 الط اة والدال ةارية المفعون.صورة من شهادة  7/7

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية ةارية المفعون. 8/7

 صورة من الشهادة الوادرة من مكتب التلمينات الاجتماعية. 9/7

 صورة من شهادة الالتطام بالسعودة. 10/7

 صورة من العنوان الوطني  11/7

  راةة الشروط والمواصفات وملحقاتها. 12/7

 

 مكان التسليم: .8

ة الالتطام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة سة  راةة الشروط والمواصفات الكترونياً، وذلك عن يتعين مراعا 1/8

 طتيم:

 Furas.momra.gov.saالموقع الالكترو ة  -

 تطبيم الأجهطة الذ ية "فرص" -

من المسررررتثمر أو من  –سة ظرف م توم ومغلم  –باةررررتثناء أصررررل اطاب السررررمان البنكي، فيقدم الأصررررل الور ة  2/8

يفوضرررره ويكتب عليه اةررررم المسررررتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفا  ، سة الموعد والمكان المعلن عنه لفتح 

 المظاريف مع إرفاق صورة السمان البنكي سة الموقع الالكترو ة المشار إليه.

 

 نظام المنافسة: .9

هررررررررررر والتعليمات 29/06/1441( سة 40152لا حة التورف بالعقارات البلدية الوادرة بالأمر السامي الكتيم رقم ) 1/9

 التنفيذية والقرارات الوزارية التابعة لها.

  



 

 

9 

  

 القسم الثاني:

 بستثمر مع ألماذا 

 

 

 

 

 

 

 بلدية محافظة وادي الفرعالقسم الثاني: لماذا أستثمر مع 

 

   طات دخول لمنافسة والتقديم

تجتبرة رقميررة سة  ثير من الإجراءات الاةرررررررررتثمرراريرة مثررل تقررديم العطرراءات واةرررررررررتلام 

 المواقع وغيرها

بررانرره يمر بهررا طتيم الهجرة مواقعهررا  وتميطلبلررديررة اتنوع الفرص الاةرررررررررتثمرراريررة لرردى 

 الستيع.

% من مدة العقد تمكن المسرررتثمر من بدء المشرررروع 10تورررل إلل  قد فترات ةرررماح

 دون تكاليف الان فترة السماح

 الستيع.حيث يمر بها طتيم الهجرة ذات موقع جغراسة مميط  محافظة وادي الفرع
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 

 يحق له دخول المنافسة: من .1
اةتبعاد المستثمر الذي  لبلدية، ويحم لفقط التقديم سة هذه المنافسة لجمعيات الغير ربحيةيحم للمسةسات وا 1/1

من تاريخ الحكم  ةررنتين()، لمدة صررادرين من جهة قسررا يةقرار نهائة يثبت تعثره سة مشررروع اةررتثماري بحكم أو 

 .أو القرار

 الأجنبي. الاةتثماريسري عال الشر ات والمسةسات غير السعودية نظام  2/1

 

 لغة العطاء .2

لما  انت اللغة العتبية هي اللغة الرةررررمية سة المملكة العتبية السررررعودية فعال مقدم العطاء الالتطام بالتعامل بها  1/2

اتبات المتعلقة بهذا المشرررررررررروع، بما سة ذلك العطاء وجميع مرفقاته، وبياناته ويسرررررررررتثني من ذلك سة جميع المك

 الكتالوجات ال اصة بالمعدات والأجهطة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

سة حان التقدم بمسرررررررررتند بلي لغة أاري يتم ترجمته إلل اللغة العتبية عن طتيم مقدم العطاء من الان مكتب  2/2

 رجمه معتمد ويعتبر النص العتبة هو المعون عليه سة حالة الااتلاف أو الالتباه سة المسمون.ت

 

 :تقديم العطاءات مكان .3

رئيس بلددديددة  بدداسدددددددم سدددددددعدداد والمختومددة بختم ددا  البلددديددةتقُدددم العطدداعاى الى النمددالي ااصدددددددليددة المسدددددددتلمددة م  
.....................................................................وبحيث يتم تسليم ا باليد لإدار . الاستثمار. في  البلدية، 

 والحصول الى إيصال يثبى فيه تاريخ وسااة التقديم، كما يمك  إرساله بالبريد المسجل الى العنوا  التالي: 

.........................................................    مدينـدددددـدددددـدددددـدددددـدددددـدددددـدددددـدددددـدددددـدددددـدددددـدددددـدددددـدددددـدددددـدددددة أمانة/ بلدية .......
...................................... 

 ص. ب .........................    الرمز البريدي .................................

1/3  

 موعد تقديم العطاءات: .4

ومنوة الاةتثمار سة المدن السعودية ، لمحدد بالإعلان بالجتيدة الرةميةالموعد احسب يجب أن تقدم العطاءات  1/4

 .)فرص(

 

 موعد فتح المظاريف: .5

ومنوررررة الاةررررتثمار سة المدن السررررعودية  الرةررررمية،وفم الموعد المحدد سة الإعلان بالجتيدة موعد فتح المظاريف  1/5

 .)فرص(
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 العطاء: تقديم .6

إرفاق  ل المستندات المطلوبة سة  راةة الشروط والمواصفات  الإلكترونية، ويتميقٌدم العطاء عن طتيم المنافسة  1/6

 إلكترونياً.

يقدم العطاء سة يوم وموعد ومكان فتح  فنية،سة حان تعذر تقديم العطاء عن طتيم المنافسرررة الإلكترونية لأةرررباب  2/6

اةرررررررررم المنافسررررررررررة واةرررررررررم  المظاريف المعلن عنه داال ظرف م توم بالشرررررررررمع الأحمر ويكتب عليه من ال ارج

مع ضرورة قيام المستثمر  الكراةة،المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفا   مع تقديم ما يثبت ةداد قيمة 

أو عن طتيم البتيرررررد  199040بتقرررررديم بلاخ من الان التواصررررررررررررررل مع مر ط الاتورررررررررررررران الوطني عال الرقم 

 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً. inv@momra.gov.sa  الالكترو ة

عال المسرررررررررتثمر اةرررررررررتيفاء نموذج العطاء المرفم بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو  تابة بالمداد، والالتطام التام بما  3/6

 تقسى به البنود الواردة بكراةة الشروط والمواصفات وملحقاته.

رفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الش ص المفوض من قبله، وإذا يجرررررررررررررررب ترقيم صفحات العطاء وم 4/6

قدم العطاء من شرررررررر ص مفوض يجب إرفاق أصررررررررل التفويض مورررررررردقا من الغرفة التجارية، أو موررررررررحوبا بو الة 

 شرعية.

 

 الأسعار: كتابة .7

 يجب عال المستثمر عند إعداد عطا ه أن يراعى ما ياة: 1/7

 .وفقاً لمتطلبات  راةة الشروط والمواصفاتأن يقدم السعر بالعطاء  .أ

 تدون الأةعار سة العطاء أرقاماً و تابة )حروفاً( بالتيان السعودي. .ب

لا يجوز للمسررتثمر الكشررط، أو المحو، أو الطم ، وأي توررحيح أو تعديل سة عرض السررعر يجب أن تعاد  تابته من  .ج

 .عليهجديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 

 

 سريان العطاء: مدة .8

تمديد مدة ةرررتيان  للبلديةيجوز من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، يوما( تسرررعون يوما  90)مدة ةرررتيان العطاء  1/8

وعال من يرغب من المتنافسررررين سة الاةررررتمرار سة المنافسررررة تمديد مدة ةررررتيان  ،( يوماً أارى90العروض لمدة )

غير جا ط الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة ةرررررررررتيان نافذ المفعون و ويبقى العطاء ضرررررررررمانه الابتدائة.

 العطاء.

 

 :الضمان .9

ويقدم سة شرركل  السررنوي،( من قيمة العطاء %25ضررمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم رررررررررررررررررررررررريجب أن يُق 1/9

السعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن  البنك المر طيدى رررررررررررررررررررراطاب ضمان من بنك معتمد ل

 ما يجب أن يكون اطاب  ،م قسائةرررررررررردون الحاجة إلل إنذار أو حك ،البلديةاون واجب الدفع عند أون طلب من رررررررررريك

 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.( يوم من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90)ل عن ررالسمان ةارياً لمدة لا تق

( من قيمة العطاء %25)اب السمان، أو تكون قيمة السمان أقل من رررررررررراء لا يرفم به أصل اطررررررررررل عطررررررررررستبعد  ي 2/9

 أو يكون اطاب السمان مقدما بغير اةم المستثمر، ولي  للمستثمر الحم سة الاعتراض عال الاةتبعاد. السنوي،

 

mailto:inv@momra.gov.sa
mailto:inv@momra.gov.sa
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 :الإفراج عن الضمان موعد .10

 بعد تسديد، ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة المنافسةولة فور البت سة يرد السمان لأصحاب العطاءات غير المقب 1/10

 أجرة السنة الأولة وتوقيع العقد.

 

 العطاء: مستندات .11

 يجب عال المستثمر اةتيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذ ره:

تقديم يتم  بحيث، تاريخ التوقيعمع إثبات  أو ممن يفوضرررررررررره لذلك من المسرررررررررتثمر عليهنموذج العطاء والتوقيع  1/11

 .نةعشر ةامسة ( ةنة 15جدون العطاء لكامل مدة العقد )

رتو يل رةم 2/11 ري موثقر را من الغرفر روذلك إذا قام بالتوقيع عال العطاء ومرفق ،ة التجارية أو و الة شرعيةر ص ررراته ش ر

ن الشر ة أو و يلها الذي وقع عال رون عررسساق ما يثبت أن المررة يجب إرفرران المستثمر شر ررغير المستثمر. وإذا  

 العطاء ومرفقاته لديه الولاحية للتوقيع نيابة عن الشر ة.

 التجاري.صورة ةارية المفعون من السجل  3/11

 (.أعلاه التاةعالسعودي )وطبقا للشروط الواردة سة البند  البنك المر طياطاب ضمان من بنك معتمد لدى  4/11

 .الأجنبي إذا  ان المستثمر غير ةعودي الاةتثمارصورة من راوة  5/11

 المفعون.صورة من شهادة الط اة والدال ةارية  6/11

 صورة من شهادة الاشتراك سة الغرفة التجارية ةارية المفعون إذا  ان المستثمر شر ة أو مسةسة 7/11

تقدمرررة مسجلة سة صورة من الشهرررادة الورررادرة من التلمينرررات الاجتماعررريرررة يثبرررت فيهرررا أن الشرررر رررة/المسةرررسة الم 8/11

المسةسة العامة للتلمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التطاماتها تجاهها أو ارفاق ما يثبت أنها لا ت سع لأحكام 

 هذا النظام.

 بالسعودة.نس ة من شهادة الالتطام  9/11

 المستثمرمن وم تومة الرةمي موقعة  البلدية راةة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها الم تومة ب تم  10/11

، تل يداً لالتطام المسررتثمر المطلم بما ورد بها، ويجب إرفاق صررورة إيورران الدفع عال أن يتم تحميلها بمنوررة فرص

 الذي تم شراء  راةة الشروط والمواصفات بموجبه.

 شهادة صادرة من الشر ة السعودية للمعلومات الا تمانية "ةمه" توضح ةلامة السجل الا تما ة 11/11

 لوطني.العنوان انس ة  12/11

 

 :سرية المعلومات .12

 السرررتية،جميع المعلومات والمسرررتندات المقدمة من المسرررتثمتين عن طتيم المنافسرررة الإلكترونية تتمتع بكامل  1/12

بل الم ون لهم نظاماً ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها ةررررررررروى سة يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من ق

  .لدى البلدية
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 المستثمر قبل إعداد العطاءواجبات : الرابعالقسم 

 

 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة .1

عال المسررررتثمر دراةررررة بنود  راةررررة الشررررروط والمواصررررفات الواردة دراةررررة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا لما  1/1

 سة اةتبعاد العطاء. لبلديةالالتطام بذلك يعطي الحم ل تقسي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم

 

 :المنافسةحول بيانات  لاستفسارا .2

اطياً ولا  البلديةين الاةتفسار من ، يجب عال المستثمت المنافسةسة حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود  1/2

 قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف. بل الاةتفسارات التي تقدم للبلديةتق

 

 العقار: معاينة .3

لعقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفم حدوده المعتمدة، وأن عال المسررررررتثمر وقبل تقديم عطا ه أن يقوم بمعاينة ا 1/3

يتعرف تعرفاً تاماً عال أوضرراعه السررا دة. ويعتبر المسررتثمر قد اةررتوسل هذا الشرررط بمجرد تقدمه بعطا ه، بحيث لا 

 يحم له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بلية جهالة ب ووص العقار والأعمان المتعلقة به. 
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 الخامس:القسم 

 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 يفما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار : الخامسالقسم 

 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة إلغاء .1

إلغاء المنافسررة قبل فتح المظاريف بعد أاذ موافقة صرراحب الوررلاحية إذا اقتسررت الموررلحة العامة  للبلديةيجوز  1/1

والمواصررفات وملحقاتها ذلك. ويحم لها الإضررافة أو الحذف أو التعديل لمسررمون أي بند من بنود  راةررة الشررروط 

الشروط والمواصفات، وذلك بموجب اطاب أو إاطار إلل جميع الشر ات أو المسةسات التي قامت بشراء  راةة 

عال أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إاطار الشر ات أو المسةسات به جطء لا يتجطأ  المظاريف،قبل فتح 

 من هذه الشروط والمواصفات وملطماً لجميع المتنافسين.

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل .2

ةت طر  البلديةالسرورة إلل ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن  تلجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت لبلديةيحم ل 1/2

 جميع مقدمي العطاءات بالتلجيل  تابة.

 

 العطاء: سحب .3

 لا يحم للمستثمر ةحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 1/3

 

  العطاء: تعديل .4

من صرراحب العطاء بوجود اطل  ادعاءلا يجوز للمسررتثمر إجراء أي تعديل سة عطا ه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلل أي  1/4

 تقديمه. عطا ه بعدسة 
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 :جلسة فتح المظاريف حضور .5

مندوبه حسررررررور جلسررررررة فتح المظاريف سة الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب المفوض  يحم للمسررررررتثمر أو 1/5

لحسرررررررور جلسرررررررة فتح المظاريف ةرررررررعودي الجنسرررررررية، مورررررررحوباً بو الة شررررررررعية أو تفويض من مدير الشرررررررر ة أو 

 الاعتراض لمن لم يحسر الجلسة. التجارية. ولا يحمسة مودقاً من الغرفة المسة

 

 

 وتسليم العقار



 

 

16 

  

الترسية والتعاقد وتسليم العقار: السادسالقسم   

 

 الترسية والتعاقد: .1

بعد أن تسرررررررتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلل لجنة الاةرررررررتثمار لدراةرررررررتها، وتقديم التوصرررررررية  1/1

 الولاحية بالترةية أو الإلغاءلواحب 

الان امسررررررررة عشررررررررر يوماً من تاريخ الإاطار لاةررررررررتكمان  ر من رةررررررررت عليه المنافسررررررررة لمراجعة البلديةيتم إاطا 2/1

أارى، وسل حالة الإجراءات، وإذا لم يراجع الان هذه المدة، يرةرررل له إاطار نهائة، ويعطى مهلة امسرررة عشرررر يوماً 

 دة الإضافية يتم إلغاء حقه سة التلجير وموادرة السمان.بعد الم ت لفه عن مراجعة البلدية

بعد أاذ موافقة صررراحب الورررلاحية ترةرررية المنافسرررة عال صررراحب العطاء الثا ة بنف  قيمة العطاء  للبلديةيجوز  3/1

 الأون، الذي رةت عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات الان المدة المحددة.

أو إذا اقترن ضرررررران أو أ ثر و انا أعال العروض التفاوض مع أصررررررحاب العروض الأعال إذا تسرررررراوى عر  للبلديةيجوز  4/1

 إذا  انت العروض غير مناةبة مالياً. تحفظات أوبتحفظ أو أعال العروض 

تنفيذ المشرررررررررروع ةررررررررريتم إلغاء المنافسررررررررررة أو العقد وفقاً  حان طرأ بعد الترةرررررررررية وجود أي عوا م تحون دونسة  5/1

للمسرررتثمر قيمة ما ةررردده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آار من  البلديةت النظامية وةرررترد للإجراءا

 أي نوع.

حسرررررررب الورررررررلاحيات الم ولة لها بموجب لا حة التوررررررررف بالعقارات البلدية الورررررررادرة  ما يجوز للجنة الاةرررررررتثمار  6/1

وصية بإلغاء المنافسة العامة سة أي من التهرررررررر 29/06/1441( وتاريخ 40152بموجب الأمر السامي الكتيم رقم )

  بيانها:الحالات الآتة 

 إذا اقتست المولحة العامة وقف التورف بالعقار. :الأولل

 مناةبة.إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير  :الثانية

 المتنافسين.إذا لم يتوصل إلل نتيجة عن طتيم المفاوضة مع الثالثة: 

 

 فترة التوقف: .2

وذلك بعد صررررررررردور  –أيام  10أيام ولا تزيد عن  5بحيث لا تقل عن  لبلديةاتحددها  –عن فترة توقف  لبلديةاإعلان  1/2

قرار الترةررررية والإعلان عنه، ولا يتم اعتماد الترةررررية أو توقيع العقد الان هذه الفترة حتى يتمكن المتنافسررررين من 

 هذه الفترة. التظلم من قرار الترةية ولا يجوز قبون أي تظلم بعد انتهاء

 

 الموقع: تسليم .3

للمسرررتثمر بموجب محسرررر تسرررليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشررررة ما لم  يتم تسرررليم الموقع 1/3

وبشررررررررط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاةرررررررتلام عن  ذلك،يحون دون  لبلديةايكن هناك عا م لدى 

 شهر واحد.

للمسررتثمر عال  يبإرةرران إشررعار اط لبلديةاالتوقيع عال محسررر تسررلم الموقع تقوم  سة حان تلار المسررتثمر عن 2/3

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة: السابعالقسم 

 

 الخدمات للموقع: توصيل .1

وليته سل مسرررررررللموقع عا( مياه، صررررررررف صرررررررحي، هاتف ........وغيرهايتولل المسرررررررتثمر توصررررررريل ال دمات ) هتباء،  1/1

ال اصرة، ويتحمل  افة التكاليف والرةروم المرتبطة بذلك،  ما يتحمل تكاليف اةرتهلاك الكهتباء، وعال المسرتثمر 

 ومع شر ة الكهتباء. لبلديةابأن ينسم سة ذلك مع الإدارة المعنية 

 

 الزمني للتنفيذ: البرنامج .2

غيل ال اصرررررة للتنفيذ، متسرررررمناً المراحل الم تلفة للإنشررررراء والتشررررربرنامجاً زمنياً  للبلديةيلتطم المسرررررتثمر أن يقدم  1/2

 .والمدة المحددة البلديةوفقاً للم ططات المعتمدة من ، بالموقع محل المنافسة

 

 الموافقات والتراخيص: .3

 قبل القيام بتنفيذ المشروع. البلدية والجهات ذات العلاقة عال الموافقات والتراايص من الحوون 1/3

 

 

 المستثمر:ولية الإشراف على التنفيذ لدي ؤمس .4

والتنسرريم بين عناصررر  المشرركلات،والتي من شررلنها تلاسة  المشررروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهتية سة  1/4

المشرررروع الم تلفة، بشررررط ألا تتسررربب سة أية تيادة سة تكلفة المشرررروع أو توفير عال المقاون، وأن يتم أاذ موافقة 

 الزيادة، واومعال البلدية أو نقص سة التكاليف يتم أاذ موافقة  ضرورية،مسبقا، وعند حدوث تيادة  هاعلي البلدية

 الوفر عال المقاون.
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 العقار للغرض المخصص له: استخدام .5

حيث  (مكاتب إداريةالعامة وهي )لا يجوز اةت دام العقار لغير النشاط الذي اوص من أجله سة إعلان المنافسة  1/5

، وسة حالة رغبة المسرررررتثمر تغيير النشررررراط و ااتيار واحد منهاالحم سة الجمع بين هذه الأنشرررررطة أ يكون للمسرررررتثمر

فيعاد تقدير قيمة الاةتثمار من  الت طيط،وتوافم ذلك مع المولحة العامة ومولحة  السوق،بسبب تغير أوضاع 

الجديدة يتم أاذ موافقة الوتير قبل ات اذ القرار  تثماروسة حان قبون المسرررررتثمر لقيمة الاةررررر الاةرررررتثمار،قبل لجنة 

رقم  الوزاريشرررررررتيطة أن تكون متوافقة مع ضررررررروابط تغير النشررررررراط الورررررررادرة بالتعميم ، بالسرررررررماح بتغير النشررررررراط

 هر.22/02/1443وتاريخ ( 4300101224)

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .6

لحوررررررررون عال موافقة اطية من التنازن عن العقد للغير إلا بعد ا منه ، ولا  تلجير العقار أو جطء لا يحم للمسررررررررتثمر 1/6

، والتي يحم لهررا الموافقررة أو الرفض بنرراء عال تقررديرهررا للموقفن عال أن تنطبم عال المتنررازن لرره نف  بلررديررةال

لمحلات بلن يقوم بالتلجير عال الغير للوحدات وا رغبتهويسررررررمح للمسررررررتثمر سة حالة  شررررررروط المسررررررتثمر الأصرررررراة

المحددة بكراةرررررررررة  للاشرررررررررتراطاتالتجارية أن يقوم بإبرام عقود إيجار مع  ل مسرررررررررتلجر من الباطن عال حدة وفقاً 

أن يظل المسرررتثمر  بنسررر ة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها عال بلديةتطويد ال وعليهالشرررروط والمواصرررفات 

وسة جميع الأحوان تنتهي جميع العقود ، العقدلطرف الأون عن م الفة نوررررررررروص ون أمام اسالأصررررررررراة هو المسررررررررر

 .قد الأصاة بين المستثمر والبلديةالمبرمة بين المستثمر والمستلجتين من الباطن بانتهاء الع

 

 سداد الأجرة السنوية: موعد .7

، وبحد ةيم ةدادها سة بداية  ل ةنة إيجار تسدد أجرة السنة الأولل عند توقيع العقد، أما إيجار السنوات التالية، فيت 1/7

 أقوررررى عشرررررة أيام من بداية السررررنة الإيجارية وسل حالة عدم السررررداد يتم ات اذ الاجراءات النظامية بحم المسررررتثمر

من اللا حة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة  ل الرابع"وفم ما جاءت به المادة السررررادةررررة والاربعون "الفورررر

بنظام إيرادات  ة  للمادة الثالثة عشررررررر وما بعدها، والمفسررررررر رررررررررررررررره24/02/1439وتاريخ ( 901)بالقرار الوزاري رقم 

  ونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعها. هر 18/11/1431( وتاريخ 68الدولة الوادر بالمرةوم الملكي رقم )م/

 المضافة:ضريبة القيمة  .8

محسرروبة عال النسرربة المقررة من إجمالة الإيجار السررنوي  للبلديةيلتطم المسررتثمر بسررداد قيمة السررتيبة المسررافة  1/8

الذي يتم إبرام العقد الاةررررتثماري عليه ويتم تحديد نسرررربة القيمة المسررررافة حسررررب الأنظمة والتعليمات المعمون 

عال أن يكون ةررردادها سة وقت ةرررداد  السرررعودية،بها سة هذا الشرررلن وتقرره الجهات الم تورررة سة المملكة العتبية 

وسة حان التلاير سة ةردادها يتم ات اذ نف  إجراءات التلاير سة ةرداد الإيجار السرنوي حسرب بنود  السرنوي،ر الإيجا

 .العقد
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 السلامة والأمن: متطلبات .9

 يلتطم المستثمر بما ياة:

الممتلكات ات اذ  افة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تويب الأش اص، أو الأعمان، أو  1/9

 العامة وال اصة.

عدم شرررررررررغل الطرق، أو إعاقة الحر ة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسرررررررررلامة التي تمنع تعرض المارة أو  2/9

 المر بات للحوادث والأضرار.

 يلتطم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. 3/9

من والسررلامة الوررادرة من المديتية العامة للدفاع المد ة وما يسررتجد عليها يلتطم المسررتثمر بتطبيم اشررتراطات الأ 4/9

 من تعديلات.

 

ولية  املة عن  افة حوادث الوفاة، وإصرابات العمل، التي قد تلحم بلي من العمان يكون المسرتثمر مسرسولاً مسرس 5/9

أو  إنشرررراء المشررررروعراجعا ل طل سة والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحم بالمارة أو المر بات، ةررررواء  ان ذلك 

نتيجة عدم التطامه باحتياطات السرررررررررلامة أثناء تلدية العمل، ويتحمل وحده  افة التعويسررررررررررات والمطالبات، أو أي 

 ولية عن ذلك.ستكاليف أارى، ولي  عال الأمانة أد ل مس

هر 20/12/1405( وتاريخ 62)م/الالتطام بما ورد بنظام حماية المرافم العامة الوررررررررررادر بالمرةررررررررروم الملكي رقم  6/9

 وتعديلاته.

 .(272/3الالتطام بالاشتراطات والمتطلبات ال اصة بالمديتية العامة للدفاع المد ة لترايص المكاتب الإدارية رقم ) 7/9
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 :فسخ العقد .10

 فسخ وإلغاء العقد مع المستثمر وذلك سة الحالات التالية:للبلدية يحم  1/10

شررراء ما لم يتقدم المسرررتثمر ع الان الفترة الطمنية المعطاة له للتجهيط والإنإذا لم يكمل المسرررتثمر إنشررراء المشررررو 2/10

وعال ان تكون تلك  البلديةة يبمبررات معتبرة مرفم بها جدون زمني لإنهاء إنشررررررررراء المشرررررررررروع وتوافم علللبلدية 

 البلدية.من قبل الفترة الجديدة مدفوعة الأجر وسة حالة عدم الالتطام بها من قبل المستثمر فيتم فسخ العقد 

 إذا تلار المستثمر عن البدء سة التنفيذ الان الفترة الطمنية المعطاة له للتجهيط والإنشاء. 3/10

لتورررررحيح الوضرررررع البلدية إذا أال المسرررررتثمر بلي من مواد هذا العقد أو بالشرررررروط والمواصرررررفات ولم يتجاوب مع  4/10

 الان امسة عشر يوما من تاريخ الإنذار.

 عن دفع الإيجار سة بداية السنة التعاقدية. مرإذا تلار المستث 5/10

لدواعي الت طيط أو للمورررلحة العامة وسة هذه الحالة يعوض المسرررتثمر حسرررب الأنظمة المالية  البلديةبطلب من  6/10

 المتبعة إذا  ان يستحم التعويض.

الاعتراض ولا يتم منعه من مطاولة النشرراط ولي  له حم  للبلديةإذا تلار المسررتثمر عن دفع الإيجار السررنوي يحم  7/10

ون البلدية بة عليه وذلك حسررررب تعميم وتير الشررررسالسررررماح له بذلك إلا بعد ةررررداد الإيجارات المسررررتحقة أو المترت

هررررررررررررررررر المشرررررررار فيه إلل اطاب وزارة المالية والاقتوررررررراد الوطني رقم 06/02/1410المسرخ سة والإةررررررركان والقروية 

دون اعتراض من  البلديةلمحل أو العقار المسجر من قبل ل افهررررررررررررررررررر بلنه لا مانع من ق11/01/1410سة  4/1336

 قبل المستثمر إذا لم يسدد المبلغ المستحم عليه بالكامل الان شهتين من تاريخ اةتحقاقه.

ال طية أو إذا  لبلديةاالحم سة ةرررررحب الموقع وإلغاء العقد إذا قام المسرررررتلجر بتغيير النشررررراط دون موافقة  للبلدية 8/10

 .حتهاتلجير الموقع حسبما تراه لمول للبلديةقام بتلجير الموقع من الباطن وسة هذه الحالة يحم 

 للاةتمرار بتنفيذ العقد. للبلديةوفاة المستثمر وعدم تقدم الورثة الان شهتين من وفاته بطلب اطي  9/10

 

 لعقد:بعد انتهاء مدة ا للبلدية عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .11

بإشرعار المسرتثمر بموعد حسروره لتسرليم الموقع، وسة حالة عدم حسروره  لبلديةتقوم ا بسرنةقبل انتهاء مدة العقد  1/11

 . البلديةولية عال س، والتحفظ عال ما به دون أد ل مسيتم اةتلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك

 البلدية لالموقع إل  عالمدة العقد ةتسون ملكية الموقع وجميع المنشآت الثابتة التي أقامها المستثمر  انتهاءبعد  2/11

 .البلديةةتسون ملكيتها  البلدية ا اعتماددون تعويض وأية إضافات او تحسينات ةيقوم المستثمر بإضافتها بعد 

 

تزيد  لاأعال  الطرح والترةررريةين الانتهاء من إعادة محل العقد لح الموقعمطالبة المسرررتثمر بالبقاء سة  للبلديةيحم  3/11

جديدة  إيجاريه، وتعتبر هذه الفترة مسررتغلة بقيمة مدة التمديد عن ةررنة بعد تقدير الأجرة من قبل لجنة الاةررتثمار

 يتم تقديرها من قبل لجنة الاةتثمار.
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  عامة: أحكام .12

 بمجرد تقديمها. البلديةجميع المستندات ووثا م العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك  1/12

 هو المعمون به سة العقد. الميلاديالتقويم  2/12

بالتعويض عما تحمله من مواريف أو رةوم نتيجة تقديم عطا ه  البلديةلي  للمستثمر الحررررررررررررم سة الرجرررررررررررروع إلل  3/12

  ان( سة حالة عدم قبوله.) قيمة الكراةة، أو رةوم اصدار السم

 للوا ح والأنظمة المعمون بها سة المملكة العتبية السعودية وعال وجه ال ووص: المنافسةت سع هذه  4/12

  هر 29/06/1441سة  40152لا حة التوررررررررررف بالعقارات البلدية الورررررررررادرة بموجب الأمر السرررررررررامي الكتيم رقم

يطرأ عليهما  وما هرررررررر22/012/1441وتاريخ  4100561883وتعليماتها التنفيذية الوادرة بالقرار الوزاري رقم 

 ت مستقبلية.من تعديلا

 ( وتاريخ 92لا حة الغرامات والجطاءات البلدية الورررررادرة بقرار مجل  الوزراء رقم )هررررررررررررررر، والقرار 05/02/1442

هررررررررررررررررررر المبلغ بررره القواعرررد التنفيرررذيرررة للا حرررة الجطاءات عن 12/03/1443( سة 4300204526الوزاري رقم )

هررررررررررررررررررر المبلغ به جدون الم الفات 12/03/1443( سة 4300204497الم الفات البلدية، والقرار الوزاري رقم )

 والجطاءات البلدية.

 ( وتاريخ 141219الالتطام بتعميم وتير المالية رقم )هت المشررار فيه إلل اطاب محافظ الهيئة  26/12/1435

هرررررر بشلن اعتماد  30/07/1435( وتاريخ 143/247/1000السعودية للمواصفات والمقايي  والجودة رقم )

 مجل  إدارة الهيئة عدداً من اللوا ح الفنية والمواصفات القياةية التالية:

( ال رراصرررررررررررة بمتطلبررات الطرراقررة والحرردود الرردنيررا لكررافررة اةرررررررررتهلاك الطرراقررة 2663/2012المواصرررررررررفررة رقم ) -

 للمكيفات(.

 ان الحراري للمبا ة.( ال اصة بقيم معامل الانتق2856/2012المواصفة رقم ) -

 المراحيض المغتبية(. –( ال اصة بالأدوات الوحية ال طفية 1473/2014المواصفة رقم ) -

بعد ةداد  افة الفواتير والمستحقات  البلديةيجب أن تكون جميع ال دمات بالموقع باةم المستثمر ويتم تسليمها  5/12

 للجهات ذات العلاقة.

 القسم الثامن:

   الاشتراطات الخاصة
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 الاشتراطات الخاصة: الثامنالقسم 

 

 العقـــــــد: مدة .1

أو من تاريخ إرةان  للعقار،من تاريخ محسر تسلم المستثمر تبدأ اعتباراً ةنة  شرامسة ع (ةنة 15)العقد مدة  1/1

الإشرررعار سة حان تلار المسرررتثمر عن التوقيع عال محسرررر تسرررلم العقار، وسة حان تلار المسرررتثمر عن التوقيع عال 

 العقار أ ثر من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرةان إشعار اطي للمستثمر عال عنوانه. اةتلاممحسر 

 

 والإنشاء:التجهيز  فترة .2

 ة.الأجر من مدة العقد للتجهيط والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة ( %5)ما نسبته يمنح المستثمر فترة  1/2

 .البلديةيلتطم المستثمر بإنهاء  افة الرةومات والم ططات والتواميم الان تلك الفترة واعتمادها من  2/2

 لية. بالتجهيط والإنشاء من السنة التا تبدأ فترة السماح المتعلقة 3/2

ن ةررررداد قيمة عطا ه المالة ع –سة هذه الحالة  –إذا لم يكمل المسررررتثمر إنشرررراء المشررررروع الان تلك الفترة فعليه  4/2

 .وتعتبر غير معفية من الأجرة السنوية هذه الفترة

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: .3

المحددة  غير الأنشطةالأرض سة  اةتعمانيجوز للمستثمر  ولا "إداريمبنى المسموح به هو " الاةتثماريالنشاط  1/3

 مكاتب إدارية.: ة ألا وهيالر يسي طةنشالأبالكراةة وتكون عملية التطوير ضمن 

إلطام المسرررررررتثمر بإضرررررررافة أي مكون من مكونات النشررررررراط للمشرررررررروع سة حان رغبتها ذلك ولا يحم له  للبلديةيحم  2/3

 الاعتراض عال ذلك.

سة حان رغبة المسررررررررتثمر إضررررررررافة أي عنوررررررررر لمكونات المشررررررررروع فيتوجب عليه الحوررررررررون عال الموافقة ال طية  3/3

 بالإضافات قبل تنفيذها. شتيطة تقديم التواميم المتعلقة البلديةالمسبقة من قبل 

 مدة الان وصيانتها وتشغيلها، وإنشا ها، وتوميمها، بتمويلها، منها جطء أوالأنشطة  بين الجمع إمكانية للمستثمر 4/3

العقد تفورررررريلاً. ويسررررررمح للمسررررررتثمر  سة الواردة والأحكام للشررررررروط اوفقً  المتعاقدة، الجهة إلل تسررررررليمها ثم العقد،

تر يب لوحات إعلانية عال واجهات المشررروع شررتيطة الحوررون عال الموافقات من أحد المسررتثمتين المتعاقدين 

 سة مجان الإعلانات. بلدية محافظة وادي الفرعمع 
 

 

 

 

 

 الرابط التالي:، نأمل زيارة وزارة البلديات والإسكانلمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة ب

 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 

 أو من خلال مسح الكود التالي:

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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 مواقف السيارات: .4

ون الفنية الورررررررادر بتعميم و يل الوزارة للشرررررررس تنفيذ مواقف السررررررريارات وفقا لدليل تورررررررميم مواقف السررررررريارات 1/4

 .هر11/04/1441( وتاريخ 4100130682المكلف رقم )

% من المواقف العامة وبحد أد ل موقفين عال أن 5ت وررررريص مواقف لسررررريارات الأشررررر اص ذوي الإعاقة بواقع  2/4

م وألا تقل المسررراحة تكون قتيبة من مداال الموقع مع تمييط مواقف الأشررر اص ذوي الإعاقة بالشرررعار ال اص به

متر متبع طبقا للأبعاد الموضحة بالاشتراطات ال اصة بال دمات  25الم ووة لسيارة الش ص ذوي الإعاقة عن 

 البلدية المتعلقة بالأش اص ذوي الإعاقة الوادرة عن و الة الوزارة للشئون الفنية.

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: .5

 ة مرافقه وملاحقه طيلة مدة العقد.يلتطم المستثمر بويانة المشروع و اف 1/5

الشرررر ات المت ورررورررة سة مجان النظافة والوررريانة للقيام بلعمان الوررريانة  إحدىالمسرررتثمر التعاقد مع  عاليجب  2/5

وما ينات  المتحر ة،الموررررررراعد والسرررررررلالم  مثل: ىالموجودة بالمبن خ.... إلوالما ينات  والمعدات، للأجهطة،الدورية 

 وأجهطة إطفاء ومكافحة الحتيم واطانات المياه ودورات المياه .... إلخ التكييف،ومراوح 

 البلديةمن ( من مكتب هندةررررررررري معتمد أشرررررررررهر  ةرررررررررتة ل تقتيرا دوريا ) للبلديةيجب عال المسرررررررررتثمر أن يقدم  3/5

مبينا به تفاصرررررررريل الإصررررررررلاحات  تمت،أعمان الورررررررريانة التي  للمهندةررررررررين عنلدي الهيئة السررررررررعودية  ومسررررررررجل

 التي نفذت. لاتوالاةتدلا

 طوان فترة الدوام. ىالمبن إدارةتلمين عدد الأفراد يمثلون  عالالمستثمر أن يعمل  عال 4/5

تلمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة عال مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة عال اةررررت دام أجهطة ومعدات  5/5

لقيرررام بعمرررل الإةرررررررررعرررافرررات الأوليرررة، وحفظ الأمن، إطفررراء الحتيم وإالاء الأفراد من الموقع سة حرررالات الطوارئ، وا

 والتنسيم مع الجهات الم توة.

 المحافظة المستمرة عال نظافة الموقع وتطهيره وتعقيمه باةتمرار. 6/5

 

 :الاشتراطات الأمنية .6

يلتطم المسرررررتثمر بجميع ما ورد بنظام اةرررررت دام  اميرات المراقبة الأمنية الورررررادرة بالمرةررررروم الملكي الكتيم رقم  1/6

 هر وجميع القرارات والتعاميم ذات الولة. 07/03/1444( وتاريخ 34)م/

الالتطام بتفعيل الاشررررررررتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهطة التفتيف والكاشررررررررف والحراةرررررررررة  2/6

تلك  هرررررررررررر ب ورروص 28/11/1437وتاريخ  56610الأمنية المدنية ال اصررة سة ضرروء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

  الاشتراطات.

وزارة البلديات ون المالية والإدارية بسلك وفم تعميم ةرررررررررعادة مدير عام الشرررررررررتلمين حراةرررررررررة عال المنشرررررررررآت وذ 3/6

 .هر7/1/1434( وتاريخ 538)رقم  والإةكان
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 تأمين غرفة إسعافات أولية: .7

راطات الورررررررحية لغرف عال المسرررررررتثمر تلمين غرفة إةرررررررعافات أولية مجهطة بجميع الأدوات اللازمة )طبقاً للاشرررررررت 1/7

وتحت إشررراف شرر ص مدرب عال  (وزارة البلديات والإةرركانة العامة لوررحة البيئة بالإةررعافات الوررادرة من الإدار 

 إجراء الإةعافات الأولية سة الحالات الطار ة.

 

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي .8

وذلرك من الان أحرد  ىالنراتجرة عن إقرامرة المبنالمروريرة ام برإجراء دراةررررررررررة للترلثيرات يرالمسرررررررررتثمر الق عاليجرب  1/8

 .الهندةية المراص لها بمطاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندةين الاةتشاريةالمكاتب 

 

 :الأشخاص ذوي الإعاقةمتطلبات  .9

 والأبعاد الأوضررررررراع وتهيئة حر تهم وتسرررررررهيل تيسرررررررير بهدف الإعاقة ذوي الأشررررررر اص متطلبات بتحقيم الالتطام 1/9

 لأبحاث ةلمان الملك مر ط  – الشامل للوصون الإرشادي الدليل وحسب SBC-201 العام والفراغات السعودي

 الإعاقة.

ال اصة بال دمات البلدية  الاشتراطاتوفقاً لما تقرره  الأش اص ذوي الإعاقةيراعي سة توميم المشروع متطلبات  2/9

( وتاريخ 1402هررررررررررررررر//7بالتعميم رقم ) البلديات والإةررررركانوزارة الورررررادرة من  الأشررررر اص ذوي الإعاقة المتعلقة

 هر.21/1/1402

 

 المدني:الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع  .10

يجب عال المسررتثمر الالتطام بتعليمات واشررتراطات الدفاع المد ة و ذا لا حة شررروط السررلامة والوقاية من الحتيم  1/10

 وما يسٌتجد عليها من تعديلات.

 

 وكفاءة الطاقة: متطلبات الاستدامة .11

تطبيم متطلبات الاةررتدامة )ترشرريد اةررت دام الطاقة والمياه، وإعادة اةررت دام المياه المعالجة، واةررت دام المواد  1/11

وال امات المناةرربة وغير السررارة للبيئة( سة جميع مراحل المشررروع ابتداء من مرحلة التوررميم ثم التنفيذ، و ذلك 

الفوررل الثالث عشررر ال اصررة بالاعتبارات التوررميمة لترشرريد الطاقة الواردة أثناء التشررغيل، ويلطم تحقيم متطلبات 

 (SBC-201)بالاشتراطات المذ ورة سة  ود البناء السعودي 

الالتطام بعطن أةررررررررطح المبا ة ضررررررررد الرطوبة والحرارة و ذلك معالجة الحوا ط ال ارجية لتوفير العطن الحراري طبقاً  2/11

 (SBC-601)واردة سة الكود السررررعودي لترشرررريد الطاقة للمبا ة غير السرررركنية للمتطلبات ال اصررررة بلعمان العطن ال

 مر ط الملك ةلمان لأبحاث الإعاقة. –وحسب الدليل الإرشادي للوصون الشامل 

 

 اللوحات الإرشادية: .12

 يلتطم المسرررتثمر بتوفير لوحات إرشرررادية داال المشرررروع و يفية الوصرررون إليه، ويلتطم بتطبيم ما ورد باشرررتراطات 1/12

( 1/4200079475اللوحات التجارية العامة الوادرة بتعميم معالة وتير الشسون البلدية والقروية والإةكان رقم )

 هر وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 26/02/1442وتاريخ 

 



 

 

25 

  

 نظام السعودة:  .13

 15/04/1426اريخ م/ه( وت/64914يلتطم المسررررتثمر الذي ترةررررو عليه المنافسررررة بتطبيم القرار الوزاري رقم ) 1/13

 هر، ال اص بنظام تعيين السعوديين بالمسةسات ال اصة وما لحقه من قرارات وتعاميم وأنظمة تنظم ذلك.
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 يلتزم المستثمر بما يلي: التزامات عامة: .14

 أن يودي ال دمة للمنتفعين حسب شروط العقد. 1/14

 عمل المشروع بانتظام.تحديد وةا ل الإشراف والمتابعة الفنية والمالية التي تكفل حسن ةير  2/14

إجراء الورررريانة اللازمة عال المشررررروع حتى يظل بحالة جيدة وتجديد وتطوير العناصررررر التي تسررررتدعي ذلك حسررررب  3/14

 برامج الويانة أو ما تقتسيه المواصفات ال اصة بالشر ات المونعة أو الوادرة عن الجهات الم توة.

ة للإشرراف عال أعمان الوريانة والتشرغيل واعتماده تعيين جهاز مت ورص من ذوي ال برات والمسهلات المناةرب 4/14

 مع ضرورة التدريب المستثمر لأفراد هذه الجهاز عال أحدث الأةاليب الإدارية والتكنولوجية.البلدية من 

توفير حراه أمن )أو يتعاقد مع شررررررر ة حراةررررررة( ومراقبين جمهور وتوتيعهم بطتيقة منظمة عال بوابات الداون  5/14

 ة عددهم سة أيام المواةم والأعياد.وداال الموقع وتياد

 .البلديةتوفير زي موحد للعمالة معتمد من  6/14

 .البلدية سة المناةبات والفعاليات التي تنظمها ا البلديةالتعاون التام مع  7/14

 بالأشررررررررر اص ذوي الإعاقةمراعاة متطلبات الأشررررررررر اص ذوي الإعاقة وفقاً لما تقرره متطلبات ال دمات البلدية  8/14

 ن الشامل الوادرة عن وزارة الشسون البلدية والقروية.ومتطلبات الوصو

توفير قطع الغيار ومواد الورررريانة والتشررررغيل عال نفقته ال اصررررة، وأن يسررررع نظاما لمراقبة الم طون منها، يسررررمن  9/14

مواجهة التشررررغيل والورررريانة مع الإحلان المسررررتمر والمنتظم للأجطاء التالفة، أو التي انتهى عمرها الافتراضرررري، بما 

 من عدم حدوث توقف عن العمل لعدم توافر قطع الغيار والمستلطمات.يس

يتعين عال مقدمي العطاءات التل د من أن مفاهيم توررميم الموقع ونموذج تشررغيل الموقع متوافم مع  ل من  10/14

 .وزارة البلديات والإةكانلوا ح البناء سة 

وقع للتل د من صرررررررررحة تقارير الأداء التي يرفعها والذي يقومون بالتفتيف عال الم البلديةممثاة التعاون التام مع  11/14

 المستثمر مع الالتطام الكامل بسرورة تنفيذ  افة الملاحظات المطلوبة وسل عدم الالتطام ةوف يتم توقيع الغرامات.

 البلدية.عدم اداان أي تعديلات أو إضافات أو تر يبات ثابتة بدون الموافقة ال طية من  12/14

 البلدية عال المشرروع مبيناً عليها رقم المشرروع، واةرم المسرتثمر، وأن ينسرم مع ا يلتطم المسرتثمر بوضرع لوحات 13/14

 فيما ي ص توميم اللوحات.
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 التجهيزات: يلتزم المستثمر بما يلي: .15

وعال نفقته ال اصررررررررة ولا يحم له  المشررررررررروعيلتطم المسررررررررتثمر بلعمان التشررررررررطيبات والديكورات التي قد يحتاجها  1/15

 بلي تعويسات. البلديةمطالبة 

عال المستثمر تجهيط الموقع بوةيلة اتوان تليفونية وعمل لوحة بلرقام هواتف الدفاع المد ة والشرطة وادمات  2/15

 الطوارئ للإبلاخ عن أي حادث فوراً.

العناية بنظافة جميع أقسررررررررررام المشرررررررررروع، ونظافة الأدوات والأوا ة المسرررررررررت دمة، وأن يتم اةرررررررررت دام المنظفات  3/15

 اةبة.الوناعية المن

  جميع مرافم المبنى.وضع الملوقات الارشادية ال اصة باتباع قواعد النظافة سة  4/15

 العناية بنظافة دورات المياه ومغاةل الأيدي وتطهيرها يومياً باةتعمان المطهرات. 5/15

 تجميع النفايات والت لص منها أولاً بلون سة الأما ن الم ووة لذلك، أو بواةطة المتعهد إن وجد. 6/15

 

 العاملون: يلتزم المستثمر بما يلي: .16

 حوون العاملين عال شهادات صحية ةارية المفعون تثبت الوهم من الأمراض المعدية. 1/16

 تحوين جميع العاملين ضد التيفويد والحمى الشو ية، وأي تحوينات أارى تراها الجهة الم توة. 2/16

جروح أو تقرحات جلدية، أو يتسرررررررررح م الطته إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضرررررررررية، أو تظهر سة يديه بثور أو  3/16

 لمتيض مواب بمرض معدي.

 إبلاخ الجهات الم توة سة حان ظهور أي من الأمراض المعدية عال عامل لديه. 4/16

لم  أي جطء من أجطاء  مالتل يد عال العاملين بغسرررررررررل اليدين مباشررررررررررة بطتيقة ةرررررررررليمة عند بداية العمل، وعد 5/16

 وبعد العط  والتم ط.الجسم مثل: الشعر، الفم، الأنف، 

أن يكون جميع العاملين حسرررررررررنى المظهر، والتل يد عليهم بنظافة أبدانهم، وغسرررررررررل أيديهم بالمطهرات الموررررررررررح  6/16

 باةت دامها وااصة بعد ال روج من دورات المياه، و ذلك العناية بتقليم ونظافة الأظافر.

 الامتناع نها ياً عن التداين أثناء العمل. 7/16

لعاملين عال شرررهادة تفيد تدربهم عال قواعد الاشرررتراطات والممارةرررات الورررحية لتداون يجب أن يحورررل جميع ا 8/16

 الأغذية.

 يحم للجهات الم توة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت سة اشتغاله اطراً عال الوحة العامة. 9/16

ة نشوب حتيم يجب تدريب جميع العاملين بالموقع عال  يفية اةت دام طفايات الحتيم، وما يجب اتباعه سة حال 10/16

 أو حالات الطوارئ.
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 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: .1

يجب عال المسررتثمر مراعاة جميع الاشررتراطات الواردة بكود البناء السررعودي وملاحقه، و ذلك جميع الاشررتراطات  1/1

 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلم بجميع 

 

 الاشتراطات التنظيمية: .2

المسررررموح به ونسررررب البناء  الارتفاعسة الموقع موضرررروع المنافسررررة من حيث  التنظيمية الاشررررتراطاتيجب مراعاة  1/2

 بالبلدية.النظامية حسب نظام البناء المعمون به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة راص البناء  والارتدادات
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 اعتماد التصميم الابتدائي: .3

التنفيذ  عالهندةررري مسهل لأعمان التورررميم وأعمان الإشرررراف  اةرررتشررراريالمسرررتثمر أن يتعاقد مع مكتب  عال 1/3

بتنفيذ الم ططات المعتمدة للمشررررروع  الالتطاميتسررررمن  الاةررررتشرررراريوأن يقدم بعد الترةررررية اطاب من المكتب 

 (:ل) حد أد   ةما ياأن يتم دراةة وتقديم  عال البلديةمن مسبقة بموافقة اطية  إلا عليهبدون إجراء أي تعديلات 

 وملحقاته. عمارية والإنشا ية ال اصة بالمبنىإعداد التواميم الم -

الورررف  –الهاتف  -الكهتباء –إعداد التورراميم والوثا م اللازمة لتطويد المشررروع بال دمات الأةرراةررية )المياه  -

 الوحي(

 الاحتياج.عمل قطاعات طولية وعرضية حسب  -

 واجهات لكامل عناصر المشروع. -

 مناظير للمشروع. -

 تقديم تقتير فني موضحاً به بيان ومكونات المشروع ويشتمل عال العناصر الذي ةيتم اةتثمارها لاعتمادها. -

-  ً شرراملاً الإحداثيات والمناةرريب الطبيعية وربطها بالمناةرريب المجاورة وتحديد المناةرريب  رفع الموقع مسرراحيا

 ال اصة بالتنفيذ.

 عمل جسات اةترشاديه للموقع وإعداد تقتير فني موضح به التوصيات الإنشا ية للمبا ة. -

 المواصفات الفنية للأعمان التنفيذية للمشروع. -

 التالية:يمة المحددات التوم الاعتباريجب الأاذ سة  2/3

 دراةة المتطلبات الوظيفية للمشروع. -

 منه. القووى الاةتفادةاةت دام الموقع بكفاءة وفعالية تحقم  -

 تحديد معايير التورررررررررميم لكل أنظمة المشرررررررررروع وال دمات مثل التحكم والاتورررررررررالات والإنشررررررررراءات والأنظمة -

 الميكانيكية والكهتبا ية وغيرها من الأعمان.

 :أد لالآتة  حدد  عالأن يشتمل  عاللية الأو التواميمإعداد  3/3

 م طط عام للموقع ملون شاملاً أعمان التنسيم العام للموقع. -

 م طط للحر ة يوضح حر ة السيارات وطتيقة الداون وال روج. -
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 الأدوار.م طط ملون للمساقط الأفقية لجميع  -

 الواجهات.اارجية ملونة لجميع  ومناظير واجهات وقطاعات ملونة -

المقترحة ومعايير ومتطلبات التوررررميم لجميع  للاةررررت داماتتقديم تقتير فني يوضررررح فيه وصررررف تفوررررياة  -

 أنظمة وادمات المشروع من إنشا ية وميكانيكية وغيرها.

وذلك وفقاً لتعميم صرررراحب السررررمو الملكي وتير  ىحراري وقيم العطن الحراري بالمبنم طط يوضررررح العطن ال -

( 23893هرررررررررررررر والتعميم الإلحا ة رقم )28/1/1425( وتاريخ 5297رقم )الإةرررركان وون البلدية والقروية سالشرررر

هررررررررر بشلن الآلية المقترحة لتطبيم العطن الحراري سة المبا ة الجديدة سة المدن الر يسية 05/05/1435وتاريخ 

 بالمملكة.

      ع وتشررررررمل عال الآتة للمشرررررررو الابتدائةالتوررررررميم  اعتمادإعداد الرةررررررومات التفورررررريلية والتنفيذية للمشررررررروع بعد  4/3

 :أد ل حد 

الفرش  –جداون التشررررررطيبات –تفاصرررررريل معمارية  –قطاعات –واجهات  -)مسرررررراقطالتوررررررميمات المعمارية  -

 تفاصيل الأرضيات ......إلخ(. –الداااة 

التفاصرريل  –م ططات الهيكل ال رةررا ة  –الأةرراةررات وتفاصرريل التسررليح  )م ططاتالتوررميمات الإنشررا ية  -

 امل الحسابات  -وةا ل الإنشاء والمواد المست دمة  –جداون الأةاةات مع تفاصيل التسليح  –الإنشا ية 

 الإنشا ية للمشروع......إلخ(.

م طط تمديدات شررررربكة  –توتيع القوى الكهتبا ية للموقع العام )م ططوالالكترونية  التورررررميمات الكهتبا ية -

 –م طط تمديدات الشرررررررربكات الداالية  –م طط توتيع الإضرررررررراءة ال ارجية للموقع العام  –الكهتباء ال ارجية 

نظام التحكم الأمني وغيرها من  –م طط الاتورران والتحكم  –م طط توتيع القوى وأنظمة الإنذار من الحتيم 

 .للازمة(الأعمان ا

م طط الشررررررربكات الداالية وال ارجية للمياه  –التدفئة والتهوية والتكييف  )م طط التورررررررميمات الميكانيكية -

 جداون المواد والأجهطة( –م طط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمان الميكانيكية  –والورف الوحي 

 المواصفات الفنية وجداون الكميات لكافة عناصر المشروع. -

 

 راطات المعمارية:الاشت .4

 يجب عال المستثمر الالتطام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكون التوررررميم المعماري متميطاً ويشرررركل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحسرررراريا يعك  التطور والطابع العمرا ة  1/4

 للمنطقة.

 المشروع.الوظيفية والجمالية لمست دمي  الاحتياجاتأن يحقم التوميم المعماري للمشروع  2/4

 بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. والاهتماممواد بناء مناةبة وملا مة لمناخ المنطقة  ااتيار 3/4

وأن تكون زوايررا وحواف  للانطلاق،أن تكون المواد المسرررررررررت رردمررة سة إنهرراء الأرضررررررررريررات بررالمحلات والممرات مررانعررة  4/4

 الحوا ط والأعمدة غير حادة.

فتحات  الشرررررررارع وتكوم لبحيث تكون لها واجهة عا تالعداداشرررررررر ة الكهتباء و ذا  توفير غرف مناةررررررربة لمحولات 5/4

 الشارع. لعا تالارتدادايسمح بها ضمن  الشارع ولا لالتهوية ومداال الغرفة عا
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 الاشتراطات الإنشائية: .5

من قبل جهة مت ورررروررررة سة هذا المجان وأاذ نتا ج  الموقع،يجب عمل عدة جسررررات للتتبة سة أما ن م تارة من  1/5

 عند إعداد التوميمات الإنشا ية. الاعتباروتوصيات التي قامت بها سة  الااتباراتهذه 

عناصر من مواد  اةت دامأن يكون البناء من عناصر إنشا ية مقاومة للحتيم مثل ال رةانة المسلحة مع إمكانية  2/5

 ال اصية.أاري لها نف  

 مادة الاةبستوه أو أي مادة يدال سة تر يبها. اماةت ديمنع  3/5

يراعي سة التوررميمات الإنشررا ية أن تلاذ سة الاعتبار تلثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التتبة والطلازن والسرريون  4/5

 وغيرها.

سة التورميم  الطلطالةللمبا ة طبقاً للدليل الإنشرائة لحسراب الأحمان  الطلطالةومتطلبات التورميم  اشرتراطاتتطبيم  5/5

( وتاريخ 8186رقم ) والإةررركان ون البلدية والقرويةسالإنشرررائة وذلك وفم تعميم صررراحي السرررمو الملكي وتير الشررر

 (.SBC300( )300هر و ذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشا ية )ك ب ه  26/2/1434

المهنده الموررررررمم من ملاحظات هامة تشررررررمل مكونات ال لطات  هما يراتدون عال الم ططات الإنشررررررا ية  افة  6/5

وطتيقة توتيع وربط حديد  الشررررررررردات،وطرق ال لط والدلك والترطيب ومدة بقاء  والمسرررررررررلحة،ال رةرررررررررانية العادية 

 .التسليح سة العناصر الإنشا ية الم تلفة

 الإنشا ية  والملاحظاتتقديم مذ رة إنشا ية متكاملة للمشروع مع الم ططات والتفاصيل  7/5

وزارة مواد جيدة للعطن الحراري لمبا ة المشررروع واتباع إرشررادات  تيب العطن الحراري الوررادر عن  اةررت داميجب  8/5

 .البلديات والإةكان

 

 الكهربائية: الاشتراطات .6

فولت )حسررررب  220/380فولت أو  220/127أن يكون توررررميم الأعمان الكهتبا ية عال أةرررراه أن جهد التغذية  1/6

 ذبذبة/ثانية. 60لكهتباء المحلية( ثلاثة الأطوار، أربعة أةلاك، جهد شر ة ا

جميع المواد والتر يبات الكهتبا ية تكون مطابقة للمواصررررررفات القياةررررررية السررررررعودية ونظام التمديدات الكهتبا ية  2/6

ات العالمية الوررادر عن وزارة المياه والكهتباء والتعاميم الوررادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصررف

 المعمون بها.

 فول الإنارة ال ارجية عن الإنارة الداالية. 3/6

با ية  4/6 فوررررررررررل دوا ر الإنارة عن دوا ر القوى وعمل لوحات توتيع مسرررررررررتقلة لكل منها،  ما يجب عمل لوحات  هت

 .مستقلة لوحدات التكييف

 Earth leakageرضررررررري للتيار تكون القواطع الكهتبا ية لم ارج القوى من النوع المطود بحماية ضرررررررد التسررررررررب الأ 5/6

circuit breaker. 

با ية ال ارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطق  والمحمية ضررررررررررد  6/6 جميع المواد والتر يبات الكهت

 تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
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 يجب تجهيط المبنى بالمتطلبات الكهتبا ية الآتية: 7/6

 وحدات إنارة طوارئ. -

 توضح م ارج الطوارئ.علامات مسيئة  -

 شبكة للكشف والإنذار عن الحتيم. -

ومراعاة أن تكون  أمبير، 400غرفة لمحولات شرررررر ة الكهتباء وذلك سة حالة تجاوز الحمل الكهتبائة للمبنى عن  -

فتحات التهوية ومداال الغرفة جهة الشرررررارع )يتم الحورررررون عال م طط تورررررميم الغرفة المعتمد من شرررررر ة 

 .الكهتباء المحلية(

تلمين موررررادر احتياطية للطاقة الكهتبا ية تتناةررررب قدرتها مع الحد الأد ل اللازم سة حالات الطوارئ ويمكن أن  -

 الآتية:يكون المودر الاحتياطي واحداً أو أ ثر من موادر الطاقة 

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقا يا لمدة لا تقل عن ةاعة ونوف. -

 الطوارئ الان فترة زمنية محددة لتفادى الأاطار.مولد احتياطي يغذى حمل  -

 .اةت دام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة -

تطبيم نظام التلريض عال جميع منشرررررآت المشرررررروع تجنباً للحوادث والم اطر الناتجة عن ةررررروء اةرررررت دام التيار  8/6

 اة:يالكهتبائة أو الأجهطة الكهتبا ية الم تلفة عال أن يشمل نظام التلريض ما 

 تلريض حديد تسليح أةاةات المبا ة. -

تلريض جميع الأجطاء المعدنية غير حاملة للتيار الكهتبائة مثل مواةرررررير المياه الر يسرررررية والمواةرررررير المعدنية  -

 المست دمة سة الورف الوحي...إلخ.

 والافه. تلريض لوحات التوتيع الر يسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداالية ودوا ر القوى والإنارة -

تطويد المشررروع بمانعة صررواعم مناةرربة تكون مطابقة للمواصررفات القياةررية السررعودية أو أي مواصررفات عالمية  9/6

 .معتمدة

يراعى حسررررررن ااتيار موضررررررع لوحة التوتيع الر يسررررررية بحيث يسررررررهل توتيع التيار الكهتبائة إلل عناصررررررر المشررررررروع  10/6

 ولوحات التوتيع الر يسية.

لإرشررادية المسرريئة يجب أن تتوررل بثلاثة موررادر للطاقة )شررحن ذاتة، شررحن عام، مولد إضرراءة الطوارئ واللوحات ا 11/6

 .احتياطي(
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 الاشتراطات الميكانيكية: .7

يتم تورررررررميم وتنفيذ أنظمة التبتيد والتدفئة والتهوية حسرررررررب المواصرررررررفات والأصرررررررون الفنية وبواةرررررررطة شرررررررر ات  1/7

 .دمت ووة سة هذا المجان وتحت إشراف مكتب هندةي اةتشاري معتم

يتم تنفيذ أعمان المورراعد والسررلالم المتحر ة حسررب الأصررون الفنية المتعارف عليها وبواةررطة شررر ة مت ورروررة  2/7

 .الفندقوأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان لمرتادي 

 تلمين مولد  هتبائة احتياطي قابل للتشغيل سة أي وقت عند انقطاع التيار الكهتبائة ويشترط فيه ما ياة: 3/7

و ةررررررعة مناةرررررربة و افية لإمداد المشررررررروع بالتيار الكهتبائة للإنارة ودوا ر مسرررررر ات المياه وشرررررربكة أن يكون ذ -

  شف الإنذار ومكافحة الحتيم...إلخ.

أاذ احتياطات السرررررررررلامة اللازمة عند ااتيار موقع المولد واطان الوقود بحيث يكون موقع المولد سة مكان ذو  -

 .نسبة عطن جيدة للووت

 

 الأعمال الصحية:اشتراطات  .8

تطبيم مقايي  حماية البيئة الوررررررررررادرة بموجب القرار الوررررررررررادر من الهيئة العامة للأرصرررررررررراد وحماية البيئة رقم  1/8

هرررررررر سة مرحلة الجدوى والتوميم وتشمل هذه المقايي  عال مقايي  جودة  2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557)

 ومقايي  السوضاء. المياه،ومقايي  جودة  الهواء،

لمواد المسررررررت دمة سة جميع التمديدات الداالية وال ارجية مطابقة للمواصررررررفات القياةررررررية السررررررعودية أو تكون ا 2/8

 إحدى المواصفات العالمية المعمون بها.

تكون اطانات المياه مطابقة "للاشرررتراطات الورررحية والفنية الواجب توافرها سة اطانات مياه الشررررب" الورررادرة عن  3/8

 .ون الفنيةسو الة الوزارة للش

اةرررت دام صرررنابير المياه وصرررناديم الطرد المرشررردة لاةرررتعمان المياه والمطابقة للمواصرررفات القياةرررية السرررعودية  4/8

 ( لترات.3المعتمدة بحيث تكون صناديم الطرد ةعة )
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  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: .9

ومحتويات المبنى من مواد ذات اةررررت دام مواد إنشرررراء وتشررررطيبات غير قابلة للاشررررتعان ومراعاة أن يكون الأثاث  1/9

 قابلية من فسة للاشتعان ومناةبة لنوعية الاةت دام.

يجب توفير م ارج للطوارئ طبقا للمواصفات التي تحددها إدارة الدفاع المد ة عال ألا يقل عرض الم رج عن متر  2/9

 إلل ةاحات للتجمع، ويجب ألا يكون الم رج حلطونيا. لل ارج وتسديونوف وتفتح 

  يب لوحات إرشادية تدن عال الم ارج، وتر يب  شافات إضاءة للطوارئ.يجب تر 3/9

تر يب نظام متطور للإنذار عن الحتيم مع أنظمة  شررررررررف الداان، و ذلك تر يب شرررررررربكة إطفاء مرتبطة بمسرررررررر ة  4/9

 جالون/دقيقة. 250بار وتوتيف  7للحتيم تعمل تلقا يا بالكهتباء والديطن معا بقوة 

 افة التجهيطات وال دمات الكهتبا ية والميكانيكية وغيرها من التجهيطات أن يتم ذلك يراعى عند توميم وتر يب  5/9

 بطتيقة تقلل من احتمالات حدوث الحتيم وانتشاره من منطقة لأارى.

 يجب التل د من ةلامة التمديدات الكهتبا ية ووضعها داال مواةير عازلة. 6/9

  .يجب تر يب أجراه إنذار للحتيم سة جميع أجطاء المبنى 7/9

 تلمين طفايات حتيم سة الممرات من نوع البودرة وثا ة أ سيد الكتبون. 8/9

 أاذ موافقة إدارة الدفاع المد ة بالمنطقة فيما يتعلم بمتطلبات الأمن والسلامة التي يجب تلمينها سة المشروع. 9/9

يسررررررررتجد عليها من  يجب الالتطام باشررررررررتراطات السررررررررلامة والوقاية الوررررررررادرة من المديتية العامة للدفاع المد ة وما 10/9

 تعديلات.

 

 الطاقة:متطلبات الاستدامة وكفاءة  .10

 واةت دام المعالجة، المياه اةت دام وإعادة والمياه، الطاقة اةت دام ( ترشيدالاةتدامة متطلبات بتطبيم الالتطام 1/10

 أثناء و ذلك التنفيذ ثم التوميم مرحلة من ابتداءً  المشروع مراحل جميع سة) للبيئة السارة وغير المواد المناةبة

  ما التشغيل،

 الواردة الطاقة اةررررت دام لترشرررريد التوررررميمة بالاعتبارات ال اصررررة عشررررر الثالث الفوررررل متطلبات تحقيم يجب 2/10

 SBC-201 العام السعودي البناء  ود المذ ورة سة بالاشتراطات

 

 غير للمبا ة الطاقة لترشرريد السررعودي الكود سة الواردة الحراري العطن بلعمان ال اصررة المتطلبات بتطبيم الالتطام 3/10

 SBC-201 العام السعودي البناء  ود من  720  والفول  SBC-601 السكنية 

 



 

 

35 

  

 تصحيح العروض: .11

وإجراء التوررررررحيحات  -ةررررررواء سة مفرداتها أو مجموعها  -عال لجنة الاةررررررتثمار مراجعة الأةررررررعار الواردة سة العرض  1/11

 الحسابية اللازمة سة العرض.

ااتلاف بين السعر المبين  تابة والسعر المبين بالأرقام، يساذ بالسعر المبين  تابة، وإذا وجد ااتلاف بين إذا وجد  2/11

 ةعر الوحدة وةعر مجموعها، فيساذ بسعر الوحدة.

إذا وجدت دلا ل تس د عدم صرررحة السرررعر وفقاً لأةرررلوب التورررحيح الوارد سة ثانياً من هذه الفقرة، فيحم للجنة بعد  3/11

التوازن المالة لأةرعار البنود ومقارنة السرعر مع أمثاله سة العرض والعروض الأارى والأةرعار التقديتية، التل د من 

 الأاذ بالسعر الوارد سة العرض الذي يثبت لها صحته، ويستبعد المتناف  عند رفسه لهذا السعر.

سة الأةررررعار بعد توررررحيحها وفقاً يجوز للجنة الاةررررتثمار التوصررررية باةررررتبعاد العرض إذا تجاوزت الأاطاء الحسررررابية  4/11

 ( من قا مة الأةعار أو إجمالة قيمة العرض تيادةً أو نقواً.%10لأحكام هذه الفقرة أ ثر من )

 

 إعلان الفائز: .12

 عن العرض الفا ط سة المطايدة وتبلغ صاحبه بذلك، ويتسمن الإعلان المعلومات الآتية بحد أد ل: البلديةتعلن  1/12

 مقدم العطاء الفا ط. -

 لومات عن المطايدة.مع -

 القيمة الإجمالية للعرض الفا ط. -

 مدة تنفيذ العقد ومكانه. -

 .يُبلغ مقدمي العطاءات الآارون بنتا ج المطايدة، وأةباب اةتبعادهم بما سة ذلك الدرجات الفنية لعروضهم 2/12
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 :العاشرسم 

 رفقاتالم

 

 

 

 

 

 

 (1مرفق ) –...............................إداريمبنى وتشغيل وصيانة ترميم نموذج تقديم عطاء لمنافسة 

 

 (6/7نمولي اطاع يقدم في مزايد  بالظرف المختوم )نمولي 10/1

 

 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية محافظة وادي الفرع 

 هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع 14بتاريخ        /      /      ومنصة فرص  إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 
 ترميم وتشغيل وصيانة مبنى إداري بمخطط ملح السكني لاستثماره في  مخطط ملح السكني بمحافظة وادي الفرع في 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الاشتراطات 
 معاينة تامة نافية للجهالة.  الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة

                               ( )                               نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )    
يعادل أجرة سنة  ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي ( 

  كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
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 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من قيمة الضريبة المضافة **

 ..................................................................................................................العنوان: 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ

 

 

 

 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

 

 

 (: إقرار من المستثمر3مرفق )

 يقر المستثمر بما ياة:

 اطلع عال  راةة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتطم بما جاء بها. .1

اطلرررررع عارررررل جميرررررع الرررررنظم السرررررعودية المعمرررررون بهرررررا ذات الورررررلة بموضررررروع المنافسرررررة وعارررررل وجررررره اررررراص لا حرررررة  .2

هررررررررر، 29/06/1441سررررررررة  40152التورررررررررف بالعقررررررررارات البلديررررررررة الوررررررررادرة بموجررررررررب الأمررررررررر السررررررررامي الكررررررررتيم رقررررررررم 

 هر.22/12/1441وتاريخ  4100561883وتعليماتها التنفيذية الوادرة بالقرار الوزاري رقم 

  الرتراريررررررررررررررررررررررخ:  الررررقرررررررررررررررررررررررررررم:

  رقرررم العررقررررررار:  المستثمر:اةم 

  تاريررخ العقررد:  رقررررم العرررقررررد:

 

 إقرررررررار

هر  14أقر برلنني قرد اةرررررررررتلمرت بموجرب هرذا المحسرررررررررر العقرار المرذ ورة بيرانراتره عراليرة سة يوم ............. بتراريخ       /      /      

وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية  بلدية محافظة وادي الفرعبموجب عقد الإيجار المبرم مع إداري لاةرررررررررت دامه سة نشررررررررراط 

 للجهالة شرعاً وقبلته عال حالته سة تاريخ اةتلامه )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيطات أارى(.

 وعليه أوقع،

 ر ي  البلدية: ............................................................ .........................المستثمر: ...................................

 ............................................................الررترروقرريررررررررررررررع:  التوقيع: ...........................................................
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( 4100128804برررررررالقرار الررررررروزاري رقرررررررم ) الاجتماعيرررررررة الورررررررادرةالورررررررحة وال ررررررردمات  البلديرررررررة لمبرررررررا ةشرررررررتراطات الا .3

ون الفنيررررررررررررة المكلررررررررررررف رقررررررررررررم سو يررررررررررررل الرررررررررررروزارة للشرررررررررررر لنررررررررررررا بتعمرررررررررررريمغررررررررررررة هررررررررررررر والمبل11/04/1441وترررررررررررراريخ 

 هر11/04/1441( وتاريخ 4100130682)

 عاين الموقع المعروض للتلجير معاينة تامة نافية للجهالة. .4

 

  التوقيع
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 (: قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة4) مرفق

 

 هل موقع ؟ هل مرفـق ؟ المـسـتـنـد م

   نموذج العطاء 1

   تو يل رةمي موثم )إذا قام بالتوقيع عال العطاء ومرفقاته ش ص غير مقدم العطاء( 2

   ون عن الشر ة أو و يلها الذي وقع عال العطاء لديه الولاحية للتوقيع سإثبات أن المس 3

   صورة ةارية المفعون من السجل التجاري  4

   صورة من راوة الاةتثمار الأجنبي إذا  ان المستثمر غير ةعودي 5

6 

اطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المر طي السعودي ةاري المفعون لمدة لا 

وأن يكون بقيمة لا تقل عن  المظاريف،( يوماً من التاريخ المحدد لفتح 90تقل عن )

 %(من قيمة العطاء السنوي.25)

  

   صورة من شهادة الط اة والدال ةارية المفعون  7

   بالغرفة التجارية ةارية المفعونصورة من شهادة الاشتراك  8

   صورة من الشهادة الوادرة من مكتب التلمينات الاجتماعية  9

   صورة من شهادة الالتطام بالسعودة  10

   م تومة وموقعة  راةة الشروط والمواصفات وملحقاتها 11

   العنوان الوطني 12

13 
شهادة صادرة من الشر ة السعودية للمعلومات الا تمانية "ةمه" توضح ةلامة السجل 

 الا تما ة 
  

 


	القسم الأول: مقدمة ووصف العقار
	1. التعريفات:
	2. مقدمة:
	3. وصف العقار:
	الخدمات بالموقع:
	بيانات أخرى:
	4. بطاقة المشروع:
	5. قيمة الكراسة:
	6. المواعيد المتعلقة بالمنافسة:
	7. السجلات والتراخيص النظامية:
	1/7 نموذج العطاء.
	2/7 توكيل رسمي موثق (إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء).
	3/7 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع.
	4/7 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.
	5/7 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.
	6/7 خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول:
	- لا يقل سريان مفعول الضمان عن (90) يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف.
	- أن تكون قيمة الضمان لا تقل عن (25%) من قيمة العطاء السنوي.
	7/7 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول.
	8/7 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول.
	9/7 صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية.
	10/7 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة.
	11/7 صورة من العنوان الوطني
	12/7 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.
	8. مكان التسليم:
	1/8 يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً، وذلك عن طريق:
	- الموقع الالكتروني Furas.momra.gov.sa
	- تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"
	2/8 باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل الورقي – في ظرف مختوم ومغلق – من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكترو...
	9. نظام المنافسة:
	1/9 لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم (40152) في 29/06/1441هـ والتعليمات التنفيذية والقرارات الوزارية التابعة لها.

	القسم الثاني: لماذا أستثمر مع بلدية محافظة وادي الفرع
	القسم الثالث: اشتراطات المنافسة والتقديم
	1. من يحق له دخول المنافسة:
	1/1 يحق للمؤسسات والجمعيات الغير ربحية فقط التقديم في هذه المنافسة، ويحق للبلدية استبعاد المستثمر الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة قضائية، لمدة (سنتين) من تاريخ الحكم أو القرار.
	2/1 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.
	2. لغة العطاء
	1/2 لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء وجميع مرفقاته، وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي ي...
	2/2 في حال التقدم بمستند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
	3. مكان تقديم العطاءات:
	1/3
	4. موعد تقديم العطاءات:
	1/4 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية، ومنصة الاستثمار في المدن السعودية (فرص).
	5. موعد فتح المظاريف:
	1/5 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجريدة الرسمية، ومنصة الاستثمار في المدن السعودية (فرص).
	6. تقديم العطاء:
	1/6 يٌقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً.
	2/6 في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يث...
	3/6 على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.
	4/6 يجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
	7. كتابة الأسعار:
	1/7 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:
	‌أ. أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات.
	‌ب. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً) بالريال السعودي.
	‌ج. لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه.
	8. مدة سريان العطاء:
	1/8 مدة سريان العطاء (90 يوما) تسعون يوما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، يجوز للبلدية تمديد مدة سريان العروض لمدة (90) يوماً أخرى، وعلى من يرغب من المتنافسين في الاستمرار في المنافسة تمديد مدة سريان ضمانه الابتدائي. ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جا...
	9. الضمان:
	1/9 يجب أن يُقــدم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن (25%) من قيمة العطاء السنوي، ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لــدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكــون واجب الدفع عند أول طلب من االبلدية، دون الحاجة إلى إن...
	2/9 يستبعد كــل عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل من (25%) من قيمة العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
	10. موعد الإفراج عن الضمان:
	1/10 يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة، ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد تسديد أجرة السنة الأولي وتوقيع العقد.
	11. مستندات العطاء:
	يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
	1/11 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر أو ممن يفوضه لذلك مع إثبات تاريخ التوقيع، بحيث يتم تقديم جدول العطاء لكامل مدة العقد (15سنة ) خمسة عشر سنة.
	2/11 توكيل رسمــي موثقــا من الغرفــة التجارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقــاته شخــص غير المستثمر. وإذا كــان المستثمر شركــة يجب إرفــاق ما يثبت أن المسؤــول عـن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية ...
	3/11 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.
	4/11 خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي (وطبقا للشروط الواردة في البند التاسع أعلاه).
	5/11 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.
	6/11 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول.
	7/11 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة
	8/11 صورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة يثبـت فيهـا أن الشـركـة/المؤسـسة المتقدمـة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو ارفاق ما يثبت أنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.
	9/11 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة.
	10/11 كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم البلدية الرسمي موقعة ومختومة من المستثمر على أن يتم تحميلها بمنصة فرص، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
	11/11 شهادة صادرة من الشركة السعودية للمعلومات الائتمانية "سمه" توضح سلامة السجل الائتماني
	12/11 نسخة العنوان الوطني.
	12. سرية المعلومات:
	1/12 جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى البلدية.

	القسم الرابع: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
	1. دراسة الشروط الواردة بالكراسة:
	1/1 على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للبلدية في استبعاد العطاء.
	2. الاستفسار حول بيانات المنافسة:
	1/2 في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب على المستثمرين الاستفسار من البلدية خطياً ولا تقبل الاستفسارات التي تقدم للبلدية قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف.
	3. معاينة العقار:
	1/3 على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة. ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية ج...

	القسم الخامس: ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف
	1. إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:
	1/1 يجوز للبلدية إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات ا...
	2. تأجيل موعد فتح المظاريف:
	1/2 يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.
	3. سحب العطاء:
	1/3 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.
	4. تعديل العطاء:
	1/4 لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.
	5. حضور جلسة فتح المظاريف:
	1/5 يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة التجارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
	1. الترسية والتعاقد:
	1/1 بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء
	2/1 يتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغا...
	3/1 يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
	4/1 يجوز للبلدية التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى العروض أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً.
	5/1 في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو العقد وفقاً للإجراءات النظامية وسترد البلدية للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.
	6/1 كما يجوز للجنة الاستثمار حسب الصلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم (40152) وتاريخ 29/06/1441هـ التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها:
	الأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار.
	الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.
	الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.
	2. فترة التوقف:
	1/2 إعلان البلدية عن فترة توقف – تحددها البلدية بحيث لا تقل عن 5 أيام ولا تزيد عن 10 أيام – وذلك بعد صدور قرار الترسية والإعلان عنه، ولا يتم اعتماد الترسية أو توقيع العقد خلال هذه الفترة حتى يتمكن المتنافسين من التظلم من قرار الترسية ولا يجوز قبول أي ...
	3. تسليم الموقع:
	1/3 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
	2/3 في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطي للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.

	القسم السابع: الاشتراطات العامة
	1. توصيل الخدمات للموقع:
	1/1 يتولى المستثمر توصيل الخدمات (كهرباء، مياه، صرف صحي، هاتف ........وغيرها) للموقع على مسؤوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهرباء، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع شركة ...
	2. البرنامج الزمني للتنفيذ:
	1/2 يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل الخاصة بالموقع محل المنافسة، وفقاً للمخططات المعتمدة من البلدية والمدة المحددة.
	3. الموافقات والتراخيص:
	1/3 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة قبل القيام بتنفيذ المشروع.
	4. مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدي المستثمر:
	1/4 إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع، والتي من شأنها تلافي المشكلات، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرور...
	5. استخدام العقار للغرض المخصص له:
	1/5 لا يجوز استخدام العقار لغير النشاط الذي خصص من أجله في إعلان المنافسة العامة وهي (مكاتب إدارية) حيث يكون للمستثمر الحق في الجمع بين هذه الأنشطة أو اختيار واحد منها، وفي حالة رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضاع السوق، وتوافق ذلك مع المصلحة ا...
	6. التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:
	1/6 لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه ، ولا  التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطية من البلدية، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف, على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي ويسمح للمستثمر في حالة ...
	7. موعد سداد الأجرة السنوية:
	1/7 تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، أما إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية وفى حالة عدم السداد يتم اتخاذ الاجراءات النظامية بحق المستثمر وفق ما جاءت به المادة السادسة والارب...
	8. ضريبة القيمة المضافة:
	1/8 يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في الممل...
	9. متطلبات السلامة والأمن:
	يلتزم المستثمر بما يلي:
	1/9 اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
	2/9 عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
	3/9 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة.
	4/9 يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
	5/9 يكون المستثمر مسؤولاً مسؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، سواء كان ذلك راجعا لخطأ في إنشاء المشروع أو نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء ت...
	6/9 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم (م/62) وتاريخ 20/12/1405هـ وتعديلاته.
	7/9 الالتزام بالاشتراطات والمتطلبات الخاصة بالمديرية العامة للدفاع المدني لترخيص المكاتب الإدارية رقم (272/3).
	10. فسخ العقد:
	1/10 يحق للبلدية فسخ وإلغاء العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية:
	2/10 إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء ما لم يتقدم المستثمر للبلدية بمبررات معتبرة مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشاء المشروع وتوافق علية البلدية وعلى ان تكون تلك الفترة الجديدة مدفوعة الأجر وفي حالة عدم ا...
	3/10 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء.
	4/10 إذا أخل المستثمر بأي من مواد هذا العقد أو بالشروط والمواصفات ولم يتجاوب مع البلدية لتصحيح الوضع خلال خمسة عشر يوما من تاريخ الإنذار.
	5/10 إذا تأخر المستثمر عن دفع الإيجار في بداية السنة التعاقدية.
	6/10 بطلب من البلدية لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر حسب الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض.
	7/10 إذا تأخر المستثمر عن دفع الإيجار السنوي يحق للبلدية منعه من مزاولة النشاط وليس له حق الاعتراض ولا يتم السماح له بذلك إلا بعد سداد الإيجارات المستحقة أو المترتبة عليه وذلك حسب تعميم وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان المؤرخ في 06/02/1410هـ المش...
	8/10 للبلدية الحق في سحب الموقع وإلغاء العقد إذا قام المستأجر بتغيير النشاط دون موافقة البلدية الخطية أو إذا قام بتأجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للبلدية تأجير الموقع حسبما تراه لمصلحتها.
	9/10 وفاة المستثمر وعدم تقدم الورثة خلال شهرين من وفاته بطلب خطي للبلدية للاستمرار بتنفيذ العقد.
	11. تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد:
	1/11 قبل انتهاء مدة العقد بسنة تقوم البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسؤولية على البلدية.
	2/11 بعد انتهاء مدة العقد ستؤول ملكية الموقع وجميع المنشآت الثابتة التي أقامها المستثمر على الموقع إلى البلدية دون تعويض وأية إضافات او تحسينات سيقوم المستثمر بإضافتها بعد اعتماد ا البلدية ستؤول ملكيتها البلدية.
	3/11 يحق للبلدية مطالبة المستثمر بالبقاء في الموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادة الطرح والترسية على ألا تزيد مدة التمديد عن سنة بعد تقدير الأجرة من قبل لجنة الاستثمار، وتعتبر هذه الفترة مستغلة بقيمة إيجاريه جديدة يتم تقديرها من قبل لجنة الاستثمار.
	12. أحكام عامة:
	1/12 جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك البلدية بمجرد تقديمها.
	2/12 التقويم الميلادي هو المعمول به في العقد.
	3/12 ليس للمستثمر الحــق في الرجــوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه (كقيمة الكراسة، أو رسوم اصدار الضمان) في حالة عدم قبوله.
	4/12 تخضع هذه المنافسة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية السعودية وعلى وجه الخصوص:
	 لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 40152 في 29/06/1441هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 4100561883 وتاريخ 22/012/1441هـ وما يطرأ عليهما من تعديلات مستقبلية.
	 لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم (92) وتاريخ 05/02/1442هـ، والقرار الوزاري رقم (4300204526) في 12/03/1443هـ المبلغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية، والقرار الوزاري رقم (4300204497) في 12/03/14...
	 الالتزام بتعميم وزير المالية رقم (141219) وتاريخ 26/12/1435 هت المشار فيه إلى خطاب محافظ الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة رقم (143/247/1000) وتاريخ 30/07/1435 هـ بشأن اعتماد مجلس إدارة الهيئة عدداً من اللوائح الفنية والمواصفات القياسية ال...
	- المواصفة رقم (2663/2012) الخاصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا لكافة استهلاك الطاقة للمكيفات).
	- المواصفة رقم (2856/2012) الخاصة بقيم معامل الانتقال الحراري للمباني.
	- المواصفة رقم (1473/2014) الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية – المراحيض المغربية).
	5/12 يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويتم تسليمها البلدية بعد سداد كافة الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة.

	القسم الثامن: الاشتراطات الخاصة
	1. مدة العقـــــــد:
	1/1 مدة العقد (15 سنة) خمسة عشر سنة تبدأ اعتباراً من تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقار، أو من تاريخ إرسال الإشعار في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، وفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر استلام العقار أكثر من شهر من تاريخ توقيع ال...
	2. فترة التجهيز والإنشاء:
	1/2 يمنح المستثمر فترة ما نسبته (5%) من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة.
	2/2 يلتزم المستثمر بإنهاء كافة الرسومات والمخططات والتصاميم خلال تلك الفترة واعتمادها من البلدية.
	3/2 تبدأ فترة السماح المتعلقة بالتجهيز والإنشاء من السنة التالية.
	4/2 إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال تلك الفترة فعليه – في هذه الحالة – سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة وتعتبر غير معفية من الأجرة السنوية.
	3. النشاط الاستثماري المسموح به:
	1/3 النشاط الاستثماري المسموح به هو "مبنى إداري" ولا يجوز للمستثمر استعمال الأرض في غير الأنشطة المحددة بالكراسة وتكون عملية التطوير ضمن الأنشطة الرئيسية ألا وهي: مكاتب إدارية.
	2/3 يحق للبلدية إلزام المستثمر بإضافة أي مكون من مكونات النشاط للمشروع في حال رغبتها ذلك ولا يحق له الاعتراض على ذلك.
	3/3 في حال رغبة المستثمر إضافة أي عنصر لمكونات المشروع فيتوجب عليه الحصول على الموافقة الخطية المسبقة من قبل البلدية شريطة تقديم التصاميم المتعلقة بالإضافات قبل تنفيذها.
	4/3 للمستثمر إمكانية الجمع بين الأنشطة أو جزء منها بتمويلها، وتصميمها، وإنشائها، وتشغيلها، وصيانتها خلال مدة العقد، ثم تسليمها إلى الجهة المتعاقدة، وفقًا للشروط والأحكام الواردة في العقد تفصيلاً. ويسمح للمستثمر تركيب لوحات إعلانية على واجهات المشروع ش...
	4. مواقف السيارات:
	1/4 تنفيذ مواقف السيارات وفقا لدليل تصميم مواقف السيارات الصادر بتعميم وكيل الوزارة للشؤون الفنية المكلف رقم (4100130682) وتاريخ 11/04/1441هـ.
	2/4 تخصيص مواقف لسيارات الأشخاص ذوي الإعاقة بواقع 5% من المواقف العامة وبحد أدنى موقفين على أن تكون قريبة من مداخل الموقع مع تمييز مواقف الأشخاص ذوي الإعاقة بالشعار الخاص بهم وألا تقل المساحة المخصصة لسيارة الشخص ذوي الإعاقة عن 25 متر مربع طبقا للأبعا...
	5. اشتراطات التشغيل والصيانة:
	1/5 يلتزم المستثمر بصيانة المشروع وكافة مرافقه وملاحقه طيلة مدة العقد.
	2/5 يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات .... إلخ الموجودة بالمبنى مثل: المصاعد والسلالم المتحركة، وماكينات ومراوح التكييف، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق و...
	3/5 يجب على المستثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا (كل ستة أشهر) من مكتب هندسي معتمد من البلدية ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين عن أعمال الصيانة التي تمت، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستدلالات التي نفذت.
	4/5 على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد الأفراد يمثلون إدارة المبنى طوال فترة الدوام.
	5/5 تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من الموقع في حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
	6/5 المحافظة المستمرة على نظافة الموقع وتطهيره وتعقيمه باستمرار.
	6. الاشتراطات الأمنية:
	1/6 يلتزم المستثمر بجميع ما ورد بنظام استخدام كاميرات المراقبة الأمنية الصادرة بالمرسوم الملكي الكريم رقم (م/34) وتاريخ 07/03/1444 هـ وجميع القرارات والتعاميم ذات الصلة.
	2/6 الالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكاشف والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 56610 وتاريخ 28/11/1437 هـ بخصوص تلك الاشتراطات.
	3/6 تأمين حراسة على المنشآت وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشؤون المالية والإدارية بوزارة البلديات والإسكان رقم (538) وتاريخ 7/1/1434هـ.
	7. تأمين غرفة إسعافات أولية:
	1/7 على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة (طبقاً للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة البلديات والإسكان) وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.
	8. الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:
	1/8 يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المبنى وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين.
	9. متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة:
	1/9 الالتزام بتحقيق متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة بهدف تيسير وتسهيل حركتهم وتهيئة الأوضاع والأبعاد والفراغات السعودي العام SBC-201 وحسب الدليل الإرشادي للوصول الشامل –  مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة.
	2/9 يراعي في تصميم المشروع متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة وفقاً لما تقرره الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة الأشخاص ذوي الإعاقة الصادرة من وزارة البلديات والإسكان بالتعميم رقم (7/هـ/1402) وتاريخ 21/1/1402هـ.
	10. الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني:
	1/10 يجب على المستثمر الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني وكذا لائحة شروط السلامة والوقاية من الحريق وما يٌستجد عليها من تعديلات.
	11. متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة:
	1/11 تطبيق متطلبات الاستدامة (ترشيد استخدام الطاقة والمياه، وإعادة استخدام المياه المعالجة، واستخدام المواد والخامات المناسبة وغير الضارة للبيئة) في جميع مراحل المشروع ابتداء من مرحلة التصميم ثم التنفيذ، وكذلك أثناء التشغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الفصل ...
	2/11 الالتزام بعزل أسطح المباني ضد الرطوبة والحرارة وكذلك معالجة الحوائط الخارجية لتوفير العزل الحراري طبقاً للمتطلبات الخاصة بأعمال العزل الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية (SBC-601) وحسب الدليل الإرشادي للوصول الشامل – مركز ا...
	12. اللوحات الإرشادية:
	1/12 يلتزم المستثمر بتوفير لوحات إرشادية داخل المشروع وكيفية الوصول إليه، ويلتزم بتطبيق ما ورد باشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان رقم (1/4200079475) وتاريخ 26/02/1442 هـ وما يستجد عليها من تعدي...
	13. نظام السعودة:
	1/13 يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المنافسة بتطبيق القرار الوزاري رقم (64914/م/س) وتاريخ 15/04/1426 هـ، الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة وما لحقه من قرارات وتعاميم وأنظمة تنظم ذلك.
	14. التزامات عامة: يلتزم المستثمر بما يلي:
	1/14 أن يودي الخدمة للمنتفعين حسب شروط العقد.
	2/14 تحديد وسائل الإشراف والمتابعة الفنية والمالية التي تكفل حسن سير عمل المشروع بانتظام.
	3/14 إجراء الصيانة اللازمة على المشروع حتى يظل بحالة جيدة وتجديد وتطوير العناصر التي تستدعي ذلك حسب برامج الصيانة أو ما تقتضيه المواصفات الخاصة بالشركات المصنعة أو الصادرة عن الجهات المختصة.
	4/14 تعيين جهاز متخصص من ذوي الخبرات والمؤهلات المناسبة للإشراف على أعمال الصيانة والتشغيل واعتماده من البلدية مع ضرورة التدريب المستثمر لأفراد هذه الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية.
	5/14 توفير حراس أمن (أو يتعاقد مع شركة حراسة) ومراقبين جمهور وتوزيعهم بطريقة منظمة على بوابات الدخول وداخل الموقع وزيادة عددهم في أيام المواسم والأعياد.
	6/14 توفير زي موحد للعمالة معتمد من البلدية.
	7/14 التعاون التام مع البلدية في المناسبات والفعاليات التي تنظمها ا البلدية.
	8/14 مراعاة متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة وفقاً لما تقرره متطلبات الخدمات البلدية بالأشخاص ذوي الإعاقة ومتطلبات الوصول الشامل الصادرة عن وزارة الشؤون البلدية والقروية.
	9/14 توفير قطع الغيار ومواد الصيانة والتشغيل على نفقته الخاصة، وأن يضع نظاما لمراقبة المخزون منها، يضمن مواجهة التشغيل والصيانة مع الإحلال المستمر والمنتظم للأجزاء التالفة، أو التي انتهى عمرها الافتراضي، بما يضمن عدم حدوث توقف عن العمل لعدم توافر قطع ...
	10/14 يتعين على مقدمي العطاءات التأكد من أن مفاهيم تصميم الموقع ونموذج تشغيل الموقع متوافق مع كل من لوائح البناء في وزارة البلديات والإسكان.
	11/14 التعاون التام مع ممثلي البلدية والذي يقومون بالتفتيش على الموقع للتأكد من صحة تقارير الأداء التي يرفعها المستثمر مع الالتزام الكامل بضرورة تنفيذ كافة الملاحظات المطلوبة وفى عدم الالتزام سوف يتم توقيع الغرامات.
	12/14 عدم ادخال أي تعديلات أو إضافات أو تركيبات ثابتة بدون الموافقة الخطية من البلدية.
	13/14 يلتزم المستثمر بوضع لوحات على المشروع مبيناً عليها رقم المشروع، واسم المستثمر، وأن ينسق مع ا البلدية فيما يخص تصميم اللوحات.
	15. التجهيزات: يلتزم المستثمر بما يلي:
	1/15 يلتزم المستثمر بأعمال التشطيبات والديكورات التي قد يحتاجها المشروع وعلى نفقته الخاصة ولا يحق له مطالبة البلدية بأي تعويضات.
	2/15 على المستثمر تجهيز الموقع بوسيلة اتصال تليفونية وعمل لوحة بأرقام هواتف الدفاع المدني والشرطة وخدمات الطوارئ للإبلاغ عن أي حادث فوراً.
	3/15 العناية بنظافة جميع أقسام المشروع، ونظافة الأدوات والأواني المستخدمة، وأن يتم استخدام المنظفات الصناعية المناسبة.
	4/15 وضع الملصقات الارشادية الخاصة باتباع قواعد النظافة في جميع مرافق المبنى.
	5/15 العناية بنظافة دورات المياه ومغاسل الأيدي وتطهيرها يومياً باستعمال المطهرات.
	6/15 تجميع النفايات والتخلص منها أولاً بأول في الأماكن المخصصة لذلك، أو بواسطة المتعهد إن وجد.
	16. العاملون: يلتزم المستثمر بما يلي:
	1/16 حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبت خلوهم من الأمراض المعدية.
	2/16 تحصين جميع العاملين ضد التيفويد والحمى الشوكية، وأي تحصينات أخرى تراها الجهة المختصة.
	3/16 إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر في يديه بثور أو جروح أو تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطته لمريض مصاب بمرض معدي.
	4/16 إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه.
	5/16 التأكيد على العاملين بغسل اليدين مباشرة بطريقة سليمة عند بداية العمل، وعدم لمس أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشعر، الفم، الأنف، وبعد العطس والتمخط.
	6/16 أن يكون جميع العاملين حسنى المظهر، والتأكيد عليهم بنظافة أبدانهم، وغسل أيديهم بالمطهرات المصرح باستخدامها وخاصة بعد الخروج من دورات المياه، وكذلك العناية بتقليم ونظافة الأظافر.
	7/16 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل.
	8/16 يجب أن يحصل جميع العاملين على شهادة تفيد تدربهم على قواعد الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.
	9/16 يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطراً على الصحة العامة.
	10/16 يجب تدريب جميع العاملين بالموقع على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالة نشوب حريق أو حالات الطوارئ.

	القسم التاسع: الاشتراطات الفنية
	1. كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:
	1/1 يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
	2. الاشتراطات التنظيمية:
	1/2 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الموقع موضوع المنافسة من حيث الارتفاع المسموح به ونسب البناء والارتدادات النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخص البناء بالبلدية.
	3. اعتماد التصميم الابتدائي:
	1/3 على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف على التنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من البلدية ...
	- إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالمبنى وملحقاته.
	- إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية (المياه – الكهرباء- الهاتف – الصرف الصحي)
	- عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج.
	- واجهات لكامل عناصر المشروع.
	- مناظير للمشروع.
	- تقديم تقرير فني موضحاً به بيان ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الذي سيتم استثمارها لاعتمادها.
	- رفع الموقع مساحياً شاملاً الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد المناسيب الخاصة بالتنفيذ.
	- عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني.
	- المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع.
	2/3 يجب الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية:
	- دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع.
	- استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه.
	- تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والإنشاءات والأنظمة الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.
	3/3 إعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كحدد أدنى:
	- مخطط عام للموقع ملون شاملاً أعمال التنسيق العام للموقع.
	- مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج.
	- مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار.
	- واجهات وقطاعات ملونة ومناظير خارجية ملونة لجميع الواجهات.
	- تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها.
	- مخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبنى وذلك وفقاً لتعميم صاحب السمو الملكي وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان رقم (5297) وتاريخ 28/1/1425هـ والتعميم الإلحاقي رقم (23893) وتاريخ 05/05/1435هـ بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في...
	4/3 إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الآتي       كحد أدنى:
	- التصميمات المعمارية (مساقط- واجهات –قطاعات – تفاصيل معمارية –جداول التشطيبات – الفرش الداخلي – تفاصيل الأرضيات ......إلخ).
	- التصميمات الإنشائية (مخططات الأساسات وتفاصيل التسليح – مخططات الهيكل الخرساني – التفاصيل الإنشائية – جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح – وسائل الإنشاء والمواد المستخدمة - كامل الحسابات الإنشائية للمشروع......إلخ).
	- التصميمات الكهربائية والالكترونية (مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام– مخطط تمديدات شبكة الكهرباء الخارجية – مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع العام – مخطط تمديدات الشبكات الداخلية – مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق – مخطط الاتصال وا...
	- التصميمات الميكانيكية (مخطط التدفئة والتهوية والتكييف – مخطط الشبكات الداخلية والخارجية للمياه والصرف الصحي – مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية – جداول المواد والأجهزة)
	- المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع.
	4. الاشتراطات المعمارية:
	يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
	1/4 أن يكون التصميم المعماري متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضاريا يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
	2/4 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع.
	3/4 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام.
	4/4 أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
	5/4 توفير غرف مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة على الشارع وتكوم فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.
	5. الاشتراطات الإنشائية:
	1/5 يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع، من قبل جهة متخصصة في هذا المجال وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
	2/5 أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر من مواد أخري لها نفس الخاصية.
	3/5 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.
	4/5 يراعي في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
	5/5 تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإنشائي لحساب الأحمال الزلزالي في التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم صاحي السمو الملكي وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان رقم (8186) وتاريخ 26/2/1434 هـ وكذلك الوارد بمواد البناء السعو...
	6/5 تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطرق الخلط والدلك والترطيب ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة.
	7/5 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية
	8/5 يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادر عن وزارة البلديات والإسكان.
	6. الاشتراطات الكهربائية:
	1/6 أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية 220/127 فولت أو 220/380 فولت (حسب جهد شركة الكهرباء المحلية) ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 60 ذبذبة/ثانية.
	2/6 جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
	3/6 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية.
	4/6 فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
	5/6 تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي للتيار Earth leakage circuit breaker.
	6/6 جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
	7/6 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:
	- وحدات إنارة طوارئ.
	- علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.
	- شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.
	- غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن 400 أمبير، ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع (يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية).
	- تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:
	- بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.
	- مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.
	- استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة.
	8/6 تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة على أن يشمل نظام التأريض ما يلي:
	- تأريض حديد تسليح أساسات المباني.
	- تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير حاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
	- تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
	9/6 تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
	10/6 يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
	11/6 إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة (شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي).
	7. الاشتراطات الميكانيكية:
	1/7 يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.
	2/7 يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان لمرتادي الفندق.
	3/7 تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي:
	- أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
	- أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
	8. اشتراطات الأعمال الصحية:
	1/8 تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة رقم (8/1/11557) وتاريخ 2/5/1435 هـ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييس على مقاييس جودة الهواء، ومقاييس جودة المياه، ومقاييس الضوضاء.
	2/8 تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
	3/8 تكون خزانات المياه مطابقة "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشؤون الفنية.
	4/8 استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة (3) لترات.
	9. اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:
	1/9 استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.
	2/9 يجب توفير مخارج للطوارئ طبقا للمواصفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني على ألا يقل عرض المخرج عن متر ونصف وتفتح للخارج وتؤدي إلى ساحات للتجمع، ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا.
	3/9 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ.
	4/9 تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك تركيب شبكة إطفاء مرتبطة بمضخة للحريق تعمل تلقائيا بالكهرباء والديزل معا بقوة 7 بار وتصريف 250 جالون/دقيقة.
	5/9 يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.
	6/9 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة.
	7/9 يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى.
	8/9 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون.
	9/9 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الأمن والسلامة التي يجب تأمينها في المشروع.
	10/9 يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
	10. متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة:
	1/10 الالتزام بتطبيق متطلبات الاستدامة) ترشيد استخدام الطاقة والمياه، وإعادة استخدام المياه المعالجة، واستخدام المواد المناسبة وغير الضارة للبيئة (في جميع مراحل المشروع ابتداءً من مرحلة التصميم ثم التنفيذ وكذلك أثناء التشغيل، كما
	2/10 يجب تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات التصميمة لترشيد استخدام الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي العام SBC-201
	3/10 الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية  SBC-601  والفصل  720  من كود البناء السعودي العام SBC-201
	11. تصحيح العروض:
	1/11 على لجنة الاستثمار مراجعة الأسعار الواردة في العرض - سواء في مفرداتها أو مجموعها - وإجراء التصحيحات الحسابية اللازمة في العرض.
	2/11 إذا وجد اختلاف بين السعر المبين كتابة والسعر المبين بالأرقام، يؤخذ بالسعر المبين كتابة، وإذا وجد اختلاف بين سعر الوحدة وسعر مجموعها، فيؤخذ بسعر الوحدة.
	3/11 إذا وجدت دلائل تؤكد عدم صحة السعر وفقاً لأسلوب التصحيح الوارد في ثانياً من هذه الفقرة، فيحق للجنة بعد التأكد من التوازن المالي لأسعار البنود ومقارنة السعر مع أمثاله في العرض والعروض الأخرى والأسعار التقديرية، الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذي يثب...
	4/11 يجوز للجنة الاستثمار التوصية باستبعاد العرض إذا تجاوزت الأخطاء الحسابية في الأسعار بعد تصحيحها وفقاً لأحكام هذه الفقرة أكثر من (10%) من قائمة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادةً أو نقصاً.
	12. إعلان الفائز:
	1/12 تعلن البلدية عن العرض الفائز في المزايدة وتبلغ صاحبه بذلك، ويتضمن الإعلان المعلومات الآتية بحد أدنى:
	- ‌مقدم العطاء الفائز.
	- ‌معلومات عن المزايدة.
	- ‌القيمة الإجمالية للعرض الفائز.
	- ‌مدة تنفيذ العقد ومكانه.
	2/12 يُبلغ مقدمي العطاءات الآخرون بنتائج المزايدة، وأسباب استبعادهم بما في ذلك الدرجات الفنية لعروضهم.
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